BERLETI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol

Tordas Kozség Onkormdnyzata (2463 Tordas, Szabadsag ut 87. adészdma: 15363097-2-07,
képviseli: Juhasz Csaba polgarmester), mint bérbeadé a tovabbiakban: Bérbeadé

masrészrol

Név: Dr. Czagler és Tarsa Bt.
Addszam: 22072019-2-07

Cim: 2462 Martonvasar, Budai at 11.
Képviseli: Dr. Czagler Karolyné

, mint bérld, a tovabbiakban: Bérlé a tovabbiakban egyiitt: Szerzédé felek

kdz06tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1.1.

1.2

1.3.

2.2.

I.
A szerzddés targya

A Bérbead tulajdonat képezi, és egyben kizarélagos hasznositasa alatt 4ll a tordasi
Ingatlan-nyilvéantartdsban 309/6 hrsz. alatt nyilvantartott

30 m2 alaptertiletii patika helyiséget, mely természetben a Tordas, Sajnovics tér 8.
szam alatt talalhato.

A Beérbeado bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a jelen szerzédés 1.1. pontjaban
meghatérozott ingatlant (a tovabbiakban: bérlemény) az alabbi feltételek mellett.

IL
A szerzddés hatalya

A Szerz8dd felek a bérleti jogviszonyt 2011. december 15-t61 kezdédéen
hatarozatlan id6tartamra hozzak létre.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerzédés hatalyat barmelyik fél a
masik félhez intézett irasbeli nyilatkozataval — 60 napos felmondasi hatridé egyidejli
betartasa mellett — rendes felmondas keretében megsziintetheti.



3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

6.1.

6.2.

III.
A bérleti dij

A Bérlé a 4/2002. (II1.27.) szdmw rendeletében foglalt mindenkori bérleti dijat
koteles fizetni a Bérbeads részére.

[A'A
Kaucio

A Bérl6 a jelen szerzédésben megallapitott fizetési kotelezettségei biztositékaként 0.
(Nulla) Ft 6sszeget koteles kaucio jogcimén a Bérbeads részére megfizetni.

A kauci6bol a Bérbeads Jjogosult érvényesiteni a bérleti jogviszonnyal kapcsolatosan a
Bérl6 felé fennalls koveteléseit (bérleti dij, koziizemi szamlak, karokozas), ha a Bérlg

A fentiek szerint igénybe nem vett kauciét a bérleti Jogviszony megsziinését kovets 8
(Nyolc) nap multan kételes a Bérbeado a Bérlének visszafizetni.

A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a kauci6 Osszege utan a Bérbead6 nem fizet kamatot.

V.
A fizetés pénzneme

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz0dés alapjan fennalls fizetés;
kotelezettségeit a Bérls a Magyar Koztarsasag hivatalos fizetGeszkozében, azaz
magyar forintban kételes teljesiteni.

VL
A Bérlé birtokba Iépésének idépontja

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérl Jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg mar a
birtokaban tartja a bérleményt.

A bérlemény atadasakor a Bérls €s a Bérbeado jegyzékonyvet készitenek, amelyben
feltlintetik:

- a bérlemény miiszaki allapotat

- a bérleménnyel egylitt atadott lakas-felszerelési és egyeb targyak leltarat, azok
miiszaki-mindségi allapotat

- a bérleményhez tartoz6 méréorak allasat

- a bérlemény 4tad4skori allagat



7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

VII.
A bérlemény igénybevételének célja

A Bérl6 kijelenti, hogy a bérleményt kizarolag lakés céljara veszi bérbe. A Bérls
tudomaésul veszi, hogy a bérleményt ett6l eltérd célra (pl. iroda, iizlethelység)
kizérolag a Bérbead6 elbzetes, irasbeli hozzajarulésa alapjan hasznélhatja.

VIIL
Rezsikoltségek

A Bérl6 kételes megfizetni a szolgaltatoknak, illetve egyéb Jogosultaknak a bérlemény
hasznélataval dsszefligg alabbi koltségeket:

- szemétszallitasi dij

- fogyasztott energia dija
- viz- és csatorna dij

- telefonszamla

A Bérlé a bérleti jogviszony idbszakdra esedékes Jenti kiltségek viselésére koteles oly
modon, hogy a fenti dijakrél a Bérbeads nevére érkez6 szdmldkat, a szamldkon
szerepll leljesitési hataridén beliil kiteles megfizetni. A késedelmes fizetésbél
szarmazé  kivetkezmény viselésére a Bérls koteles, feltéve, hogy az nem a
Bérbeaddnak felrohaté (pl. a szamlik nem idében tirténd dtadasa).

A Bérl§ a fent meghatirozott szamlak befizetését igazol6 csekkszelvények eredeti
példanyat a bérleti dij megfizetésével egyidejlileg koteles atadni a Bérbeadd részére,
annak igazoldsa végett, hogy a nevezett befizetések hatariddben megtorténtek.
Amennyiben a Bérl ezen kotelezettségének maradéktalanul, hatdridében illetve a
Bérbeado irdsos felszolitasaban szereplé pothataridében nem tesz eleget, ugy ez a
Bérl§ sulyos szerzodésszegésének minédsiil és megalapozza a Bérbeadd rendkiviili
felmondasi jogat.

IX.
A Bérbeadé f6bb jogai és kotelezettségei

A Bérbead6 a Bérld jogszerti birtokba lépésének napjatol koteles a bérleményt - a
bérleti jogviszony teljes idétartamara - rendeltetésszer(i hasznaltra alkalmas allapotban
a Bérl6 hasznélataba adni. -

A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személyeknek nincs a bérleménnyel
kapcsolatosan olyan joga amely a bérlemény — jelen szerzédésnek megfelel6 —
rendeltetésszerli hasznalatat akadalyozna.

A Bérbead6 koteles gondoskodni a bérlemény kézponti berendezéseinek allandé,
tizemkeépes allapotarol.




94.

9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

A Beérbeadd — a Bérlé indokolatlan zavardsa nélkiil, eldzetes értesitése alapjan, de
legfeljebb havi egy alkalommal — jogosult ellenérizni, hogy a Bérlé rendeltetésszeriien
¢s a jelen szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalja-e a bérleményt.

A Bérbeadd jogosult arra, hogy - a bérleti jogviszony barmely fél 4ltal térténd rendes
felmondasa esetén — a rendes felmondas ideje alatt — a Bérld indokolatlan zavarisa
nélkil — a bérleményt megmutathassa a jovébeni potencialis bérldknek.

X.
A Bérlé fébb jogai és kitelezettségei -

A Bérld a bérleményt rendeltetésének és a jelen szerzédés rendelkezéseinek
megfeleléen hasznalhatja. A Bérlé felelds minden olyan Kkarért, amely
rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kovetkezménye. A Bérlo koteles a
szokasos és rendeltetésszerii hasznalat soran felmeriils javitasi- és kisebb felujitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégezni.

A Bérld koteles minden olyan magatartds tanusitasatdl tartozkodni, amellyel a
kozvetlen szomszédait zavarna.

A Bérlé kotelessége a bérlemény allaganak atadaskori szinten vald meglrzése. A
rendeltetésszer(i hasznalattal okozott allagromlasért a Bérlé nem felel. Amennyiben a
Bérlé nem tesz eleget a fentiekben megkovetelt kotelezettségének, a Bérbeadd ezen
munkélatokat a Bérlének nyujtott specialis szolgaltatdsok cimén a Bérld koltségére
elvégezteti.

A Bérld koteles a Bérbeadoét haladéktalanul értesiteni a fiitbberendezésben, az
elektromos vezetékekben, szerelvényekben keletkezett hibékrél, valamint a bérlemény
teriiletén bekovetkezett tlizrol.

A Bérlé koteles megengedni, hogy a Bérbeads az Ot terheld javités, karbantartas
¢rdekében munkavégzés céljabol belépjen a bérlemény teriiletére.

A Bérl6 a Bérbead6 eldzetes, irasbeli engedélye nélkiil a bérleti jogviszony
megkezdését kovetden a bérleményben semmiféle atalakitdst nem végezhet.
Amennyiben a Bérl6 olyan atalakitdsi munkakat végeztetett el, amelyekhez a
Bérbead6 engedélyére lett volna sziikség, a Bérbeado felszolitasara koteles az eredeti
allapotot helyre allitani.

A B¢rl6 a bérleménybe maés természetes vagy jogi személyt csak a Bérbeadd eldzetes,
irasbeli engedélyével fogadhat be.

A Berl§ a jelen szerzédést, vagy az abban foglalt jogosultsagait csak a Bérbeadd
elézetes, irasbeli engedélyével ruhizhatja at, illetve a bérleményt csak a Bérbeado
el6zetes, irasbeli hozzajarulasa esetén adhatja albérletbe.

A bérlet tartalmazza a lakdsban a szerz6dés alairasakor meglévd beépitett butorzat, az
egyéb leltarba vett haztartasi eszkdzok &s felszerelési targyak hasznalatat, amelyeke,\t a




10.10.

10.11.

11.1.

11.2.

12.1.

12.2.

12.3.

12.3.1.

Bérld jogosult a bérlet helyszinén rendeltetésszeriien hasznalni illetve azokkal a jo
gazda mddjara banni.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérl a bérleti jogviszony idétartama alatt
jogosult a bérleményt kifesteni. A tervezett festés eldtt a Bérlo értesiteni koteles a
Bérbeadot.

Szerz6d§ felek megallapodnak, hogy a Bérld Jogosult arra, hogy a kézmiiveket illetve
az energiaszolgaltatOkat értesitse a bérbeadas tényérdl, kérvényezve azt, hogy a
koziizemi illetve energiaszamldkat a szolgaltatok a bérleti jogviszony teljes idétartama
alatt a Bérl6 nevére 4llitsak ki, illetve kiildjék meg.

XI.
A bérleti jogviszony sziinetelése

Abban az esetben, ha tiiz-, mas karok vagy egyeb ok miatt a bérlemény karbantartésa,
feltjitasa, helyreallitisa valik sziikségessé, a Bérbeadd és a Bérls az Oket terheld
munkakat elsésorban ugy kételesek elvégezni, hogy a bérlemény rendeltetésszerti
hasznélatat lehetdleg ne akadalyozzak.

Ha a bérlemény karbantartasaval, felujitasaval, helyredllitisaval, atalakitasaval
kapcsolatos munkak csak a Bérlé atmeneti kikoltzése esetén végezhetOk el, a Bérlo a
munkavégzést tlirni koteles, de ezen munkék elvégzésének idbtartamara a bérleti
jogviszony sziinetel. Ezen id8szakra a Bérld maga kdteles gondoskodni elhelyezésérdl,
melynek koltségei a Bérl6t terhelik.

XIIL.

A bérleti jogviszony megsziinése
A bérleti jogviszony megsziinése kézos megegyezéssel
Szerz8do felek a jelen szerzédést kozos megegyezeéssel irasban sziintethetik meg.
A bérleti jogviszony megsziinése rendes felmondis alapjan
Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen szerz8dés hatalyat rendes felmondéssal —
60 (Hatvan) napos felmondasi hataridé egyidejii betartasa mellett - barmelyik fél a
masik félhez intézett irasbeli nyilatkozattal sziintetheti meg.
A bérleti jogviszony megsziinése a Bérbeadé rendkiviili felmondasa folytan
Ha a Bérl a bérleti dij fizetésére megallapitott idSpontig nem tesz eleget a fizetési
kotelezettségének, és a Bérbeado altal kiildstt frasbeli felszolitasban biztositott tovabbi

8 (Nyolc) napos hatéridében sem teljesit, a Bérbeadd tovabbi 8 (Nyolc) napon beliil
irasban felmondhatja a jelen bérleti szerzédést.




12.3.2.

12.3.3.

12.3.4.

12.4.

12.5.

12.6.

Ha a Bérl6 a jelen szerzédésben vallalt alabbi lényeges kotelezettségeit a Bérbeadd
altal irasban megjelolt hataridében nem teljesiti, a Bérbeadé a hataridét kovetd 15
napon beliil {frasban felmondassal élhet:

- a rendeltetésszerl hasznélat kovetelményének olyan sulyos megsértése, hogy a
Bérbeado6tol nem varhat6 el a jelen szerz6dés fenntartdsa

- a bérlemény teriiletén a Bérbead6 altal végzendd javitasi, karbantartasi munkak
elvégzésének megakadalyozasa

- a bérlemény a Bérbeado el6zetes, irasbeli engedélye nélkiili atalakitasa

- a beérleménynek a Bérbeado eldzetes, irasbeli engedélye nélkiili albérletbe
adasa, mas személyeknek — tekintettel a 10.7. pontra — a bérleménybe t6rténd
befogadasa

Ha a Bérl6 magatartasa szolgal a felmondas alapjaul a Bérbead6 kételes a Bérlst — a
kovetkezményekre torténé figyelmeztetéssel — a magatartds megszlintetésére vagy
megismétlésétél vald tartozkodasra a tudomdsara jutastél szémitott 8 (Nyolc) napon
beliil irasban felszolitani.

A felmondast nem kell el6zetes felszolitdsnak megeléznie, ha a kifogasolt magatartas
olyan stlyos, hogy a Bérbead6tol a szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni. Ebben az
esetben a felmonddst a tudomasszerzéstél szamitott 8 (Nyolc) napon beliil kell irasban
kozolni.

A felmondés a 12.3.1. és 12.3.2. esetekben az elmulasztott hatarnapot kévetd honap
utolsé napjdra szélhat. Ha a felmondas alapjaul a Bérls olyan magatartasa szolgal,
amely folytin a szerz6dés fenntartdsa a Bérbead6tol nem varhato el, abban az esetben
a felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

A felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15 napnal.
A bérleti jogviszony megsziinése a Bérl6 rendkiviili felmondasa folytan

A Bérl6 rendkiviili felmondassal megsziintetheti jelen szerzédést, amennyiben a
Bérbeado — a Bérl6 altal irasban kozolt és megfeleld hataridét biztositd — felszolitisa
ellenére, neki felrbhatéan nem biztositja a Bérld részére a bérlemény rendeltetésszeri
hasznélatdnak lehet6ségét, igy kiilondsen, ha nem gondoskodik a bérlemény kézponti
berendezéseinek 4llando iizemképes allapotardl.

A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinésével a Bérlé birtoklashoz vald
jogosultsaga megszlinik. A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérls koteles a
bérleményt a szerz6dés megsziinése napjan rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas,
kitakaritott allapotban a Bérbeadénak 4tadni. A bérlemény atadas-atvételérél a
Szerz$d6 felek jegyzokonyvet vesznek fel. '

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol
torténé megsziinése, sziinetelése esetén sem tarthat igényt a Bérbeadd altali
elhelyezésre, cserehelységre. Elhelyezésérsl a Bérld maga koteles gondoskodni.




XIII.
Zaro rendelkezések

13.1. A Bérl6 jelen szerzédés alapjan fennall6 bérleti jogat csak a Bérbeado kiilon elézetes
irasbeli hozzéjaruldsaval jogosult az ingatlan-nyilvéantartisban regisztraltatni.

13.2. A jelen szerz8désben nem szabalyozott, de a bérleti jogviszonnyal osszefiiggd
kérdésekre az 1959. évi IV. torvény, azaz a Polgari Torvénykonyv és a lakdsok és
helységek bérletérdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. tdrvény vonatkozé rendelkezései az
iranyadodak.

XIV.
Alairasok

14.1. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést, mint az akaratukkal mindenben
megegyezot megkototték, elolvasasa utan helyben hagyolag alairtak.

Jelen szerz8dés 2 eredeti példanyban késziilt, €s 7 (hét) gépelt oldalt tartalmaz.

Tordas, 2011. december 19.

Bérlo

.Czagler és Tsa.Gyogyszerellitisi Bt.
o MEDICZ GYOGYSZERTAR
2462 Martonvésar, Budai Gt 11.
Telefon: (06-22)460-019
Adb6szam: 22071019-2-07
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