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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY
(1 Arverés)

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 823030000350 VH),

Kiss Gyoz4 Istvan adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében -ad6s(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Galambos Gaborné dr. kozjegyzé 53014/(730743/2014/3 szami hatérozata alapjan Galambos
Giborné dr. kozjegyzé a(z) 53014/0/70812/2014/2 szamon kisllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, VILLAMOSENERGIA
SZOLG.SZERZ. cimen fennallé 626 260 Ft fokovetelés és jarulékai behajtsa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt. Kiss Gy6z6 Istvan 056.V.0186/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 132 325 Ft
(8421700002690 _VH)

INTRUM Zrt. Kiss Gy6z6 Istvan 056.V.0614/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 52 496 Ft
(8410200356640 _VH)

EOS Faktor Zrt. Kiss Gy6z6 Istvan 056.V.0065/2025 Tavkozlési szolgaltatasi szerz6dés 256 445 Ft
(F11749624_401422721_20241021_2)

EOS Faktor Zrt. Kiss Gy6z6 Istvan 056.V.1992/2017 KOZUZEMI SZERZODES 57 756 Ft
(F10076627_2001492461_20170620_2)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Kiss Gy6z6 Istvan 0180.V.0499/2021 tavkozlési szolg. szerz. 33 552 Ft
INTRUM Zrt. Kiss Gy6z6 Istvan 0207.V.1621/2015 dij 628 450 Ft
INTRUM Zrt. Kiss Gy6z6 Istvan 0129.V.1937/2016 kolcsondsszeg 114 955 Ft

cime: 2463 Tordas, Dézsa Gyorgy utca 13., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet.
fekvése: Tordas, belteriilet, helyrajzi szama: 503.

tulajdoni hanyad: 3/12.

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonségai: Kivett lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet. Teriilete: 765 m2. Az ingatlan kiépitett,
pormentes 1tr6l megkozelithetd, talaja kozép kotott. A féépiilet egy két lakdsos lakéépiilet osztott kozés udvarral. Az épiilet
foldszintes, 100% -os késziiltségi fokii, kb. 80 éves. Alapteriilete 53 m2. Alapozasa nincs, szigetelése nincs, falazata vilyog,
tetdfedése pala. Helyiségei: 1 szoba, 1 félszoba egybe a konyhaval, 1 fiirdé + We. A helyiségek padiéburkolata jarélap és hajépadio.
Az épiilet fiitése hagyominyos. Kozmiivesitettsége az ad6-értékbizonyitvany alapjan nem megallapithato.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 800 000 Ft.

arverési el6leg: 280 000 Ft.

licitkiisz6b: 56 000 Ft.

Az arverés els, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi 4r 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd id8pontjat az alabbi tblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Eszak-dunéntiili r., Székesfehérvar, 11736006-20344395,

Az 4tutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajdnlattétel idétartama: 2025.05.08.-t61 2025.07.07. 14:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.08. 2025.05.28. 14:00 2 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.28. 14:00 2025.06.17. 14:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.17. 14:00 2025.07.07. 14:00 2 800 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapldé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovéabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd éallapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérlési jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el84rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijté felelosségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét atra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és rverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtod vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem Kkeriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédSket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa, Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési veven is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6é vizmil-szolgiltats felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozés felold4séval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikluzs‘ arverési hirdetmények nyilvantartisaban valoé kozzétételérdl. Az éarverés



kdzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zen legaldbb 3
munkanappal megelézéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz
sziikséges felhaszndl6i nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikisltasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonél letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20344395 szama végrehajtoi letéti
szdmléra és az elSleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer
arverez6ként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb

o

meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos ¢és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az srverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitésat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartdsabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéiciék az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasaban elérhetk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos arverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tédjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljérdsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésagon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlan irverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
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Székesfehérvar, 2025.04.23.

dr. Egyed Andris
onallo birdsagi végrehaito

ZARADEK -
A hirdetmény kifiiggesztésének napja:(ZQ W oL o

Fifogado jognyilatkozat beaddsénak kezdete: ~ .

£1fogadd jognyilatkozat beadasdnak hatdrideje: IZO () oY (}(,
1dd jogveszid!
A hirdetmény kifiggesztésérd] levételének napja:
{ Mifiggesztési idoszak sordn elfcgadd jognyilatkozat
kertilt/nem kerilt benyujtdsra,
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