Tordas Kozség Onkormanyzat

Képviselo-testiilete

Iktatoszam: 10 - 76 /2025.
Ugyintézo: dr. Zay Andrea

Eloterjesztés
2025. majus 28-1 rendes nyilt iilésére

Targy: Tordas teljes teriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Terv
elfogadasarol szolo 123/2018. (XI. 12.) hatarozat és a helyi
épitési  szabalyzatrol szolo  19/2018. (XI. 12))
onkormanyzati rendelet modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tordas Kozség KépviselO-testiilete az M7 autdpalya 16+249 (MO) — 90+603 (Balatonvilagos)
km. szelvények kozotti szakasz fejlesztése érdekében a 49/2024. (IV.30.) hatarozataval dontott
telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol.

A kormény az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi
tigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségili liggyé nyilvanitasarol és az eljard
hatosadgok kijelolésérol szold 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklet 1.1.34-38.
soraiban az M7 autopalya Budapest és Balatonvilagos kozotti szakasz 2x3 sdvra bdvitését
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggy¢ nyilvanitotta.

A tervezett modositdsok véleményezése a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii
beruhazasra tekintettel a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Elj.R.) 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras keretén beliil
megtortént.

Az egyszerisitett véleményezési eljaras keretében az Allami FOépitész a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatalban 2025. majus 14-én tartott egyeztetd targyalast. A targyalast kovetden 2025.
majus 14-én zard szakmai vélemény bocsatott ki, mely az eldterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a KépviselO-testiilet, hogy az eldterjesztéshez csatolt hatarozat javaslat elfogadasaval
modositsa a telepiilésszerkezeti tervet. Alkossa meg az eldterjesztéshez tartozd rendeletet,

mellyel modositja a helyi €pitési szabalyzatot €s a szabalyozasi tervet.

A hatarozat elfogadasahoz az Motv. alapjan egyszerii tobbség sziikséges.
A rendelet elfogadasahoz az Motv. alapjan mindsitett tobbség sziikséges.

Tordas, 2025. majus 19.

Markus Pal
polgarmester
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Hatarozat-javaslat

Tordas Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2025. (V. 28.) hatarozata

Tordas teljes teriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Terv elfogadasardl szolo 123/2018.

(XI.12.) hatarozat modositasarol

Tordas Kozség hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének modositasaval kapcsolatosan a
Képviseld-testiilet az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvanitja és az aldbbi
dontéseket hozza:

1) Tordas Kézség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete modositja a telepiilésszerkezeti terv

elfogadasarol szolo 123/2018. (XI. 12.) hatarozatot (tovabbiakban: Hatarozat). A
Hatarozat 6. mellékletét képezd TSZT jeli M=1:8000 méretardnyu tervlap a jelen
modositassal érintett teriiletrészen hatalyat veszti, helyébe a jelen hatarozat 1.
mellékletét képezd TSZT jeltit M=1:8000 méretaranyu tervlap 1ép.

2) A Hatarozat 2. melléklete kiegésziil jelen hatarozat szerinti 2. melléklettel.
3) A Hatéarozat 3. melléklete szerinti teriileti mérleg helyébe jelen hatarozat 3. melléklete

szerinti tablazat 1€p.

4) A Hatéarozat 4. melléklete szerinti terliletrendezési tervvel valé Osszhang igazoldsa

kiegésziil jelen hatarozat 4. melléklete szerinti megallapitasokkal.

5) A tervezett modositds soran Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. A

telepiilés kozigazgatasi terliletén az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja szerinti biologiai aktivitasérték
szamitas nem valt sziikségessé.

6) A jelen hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési

Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet modositani kell.

Felelos: jegyz0, polgarmester
Hataridd: azonnal

1. melléklet az ... ... /2025.(V. 28.) onkormanyzati hatdarozathoz

MK | Kertes mezdgazdasagi teriilet 77,66 4,63
M Altfllanos mezOgazdasagi 1258.56 75.10
teriilet
\% Vizgazdélkodasi teriilet 15,33 0,91
Kiilonleges beépitésre nem
Kb- |[szant ‘[eI'l,llf,:t - 033 0,02
Sz Szennyvizatemeld és
szennyviztisztito telep
Kb- Kiilonleges beépitésre nem 2333 139
szant teriilet — Lovassport 3,31 ’ 0,20 |
Lsp ..
teriilet
Kb- Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet — Turisztikai 15,89 0,95
Tur .
teriilet
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Kb-T

2. melléklet az ... ... /2025.(V. 28.) 6nkormanyzati hatarozathoz

Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet — Temetd

3,79

0,23

1. Kozlekedési teriilet kijelolése 1,91 Ma Kou
2. Kozlekedési teriilet kijeldlése 0,10 Ma Kou
3. Kozlekedési teriilet kijelolése 0,50 Ev Kou
4. Kozlekedési teriilet kijelolése 0,23 Ma Kou
3. melléklet az ...... /2025.(V. 28.) 6nkormanyzati hatdarozathoz
Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lke |Kertvarosias lakoteriilet 4,02 0,24
Lf Falusias lakoteriilet 126,59 7,55
Vit Telepiiléskozpont teriilet 8,63 0,51
Gksz Ke.r.eskedelrm, szolgéaltatd 29,35 175
tertilet
K-Sp |Kiilonleges teriilet — 0,23
y 3,92
sportteriilet
Ilé;rt Kertészet 8.95 0,53
K-  |Lovassport teriilet 25,68 0,21 1,53
3,51
Lsp
K- Kiilonleges teriilet — 9.30 0,56 75%
Mii |Mezbdgazdasagi lizemi teriilet | ~°
Beépitésre nem szant teriiletek
Kou [(Kozuti kozlekedési teriilet 18,45 1,10
ZKkk |Kozkert 1,40 0,08 =Lke =“Lf =Vt =Gksz K
Védelmi rendeltetésii “Kou “Zkk ®mEv. MRk "Mk
Ev erdéteriilet et e Ma mv  ®Kb
Ek KOZ"J ole"tl rendeltetésii 8.36 0.39
erdOteriilet
Mk |Kertes mezOgazdasagi teriilet 77,66 4,63
M4 Alt:alanos mezOgazdasagi 1258.56 75.10
tertilet
\% Vizgazdalkodasi teriilet 15,33 0,91
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4. melléklet az

Kiilonleges beépitésre nem
Kb- |szant terlrlle’t - 0.33 0.02
Sz Szennyvizatemeld és

szennyviztisztito telep
Kb- Kiilonleges beépitésre nem

szant terlilet — Lovassport 3,31 0,20
Lsp tertilet

— Y 23,33 1,39

Kb- Kiilonleges beépitésre nem

szant teriilet — Turisztikai 15,89 0,95
Tur ..

tertilet
Kb-T Kl}lonleg.es beepltesr? nem 3.79 0.23

szant teriilet — Temetd

...... /2025.(............) 6nkormanyzati hatdarozathoz

TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I11.28.) dnkorményzati rendeletével fogadta el a
varmegyei onkormanyzat.
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Fejér megye szerkezeti tervének

kivagata

A varmegye szerkezeti terve
szerint Tordas telepiilési
térséggel, erdégazdalkodasi,
mezdgazdasagi és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.
A meglevé gyorsforgalmi 1t
fejlesztése mezogazdasagi

térséget érint.

A tervezett modositasok mezdégazdasagi térseget érintenek. A tervezett valtoztatas miatt a

mezogazdasagi
eloirasoknak.

teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek csokkennek, de megfelelnek az

Kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleldség igazolasa

Mezbgazdalkodasi térség
Teriilete a FMTrT-ben:
1351,12 ha

a mezogazdasagi  térség
tertiletének legalabb 75%-at
a mezogazdasagi teriilet
Ovezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen

FMTrT-ben
térség

Az
mez0gazdalkodasi
1351,12 ha.
Ebb6l a
tervben

telepiilésrendezési
mezdgazdasagi

4




Tordas Kozség Onkormanyzat

Képviselo-testiilete

nagyvarosias lakoteriilet és | teriiletfelhasznalasba sorolt
vegyes teriilet épitési ovezet | 1318,2-2,24=  1315,96 ha,
nem jelolheto ki; vagyis 97,40%.

Tehat a telepiilésrendezési terv
0sszhangban van a FMTrT-vel.
Az Osszhang igazoldsa az
alabbi tervlapon torténik:

A TSZT modositdasa soran uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

A modositas a meglévo gyorsforgalmi utat érinti:
- M7 gyorsforgalmua ut (Budapest) — Székesfehérvar — (Sidéfok — Balatonszentgydrgy —
Nagykanizsa — Letenye) — (Horvatorszag)
Az M7 gyorsforgalmi nyomvonala nem valtozik.
Az egyéb miiszaki infrastruktura halozatok nem valtoznak.

Az M7 autopalya 16+249 (M0) — 90+603 (Balatonvilagos) km. szelvények kozotti szakasz

fejlesztése  Tordas  kozigazgatasi  teriiletét  érintéen  megfelel a  teriiletrendezési
kovetelmeényeknek.

RENDELET-TERVEZET
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Tordas Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2025. (V. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

Tordas Kozség Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 19/2018. (XI. 12.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

[1] A rendelet célja a kozség helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelmények modositasa annak
érdekében, hogy a telepiilésen athaladdé kozcéli nyomvonalas épitmény, mint kiemelt beruhazas
megvalosithatova valjon.

[2] Tordas K&zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet szerint, a véleményezésben részt vett
adllamigazgatasi szervek és partnerek, Tordas Kozség Onkorményzat Pénziigyi Bizottsaga
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 19/2018. (XI. 12.) énkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez rendelkezés 1€p:

»(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

a)  Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2) 1. melléklet tartalmazza leirdsait
b) Epitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési eldirsai 2. melléklet tartalmazza leirasait
¢)  Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata SZT-1 a 3. melléklet tartalmazza leirasait

d)  Szabalyozasi Terv és jelmagyardzata SZT-2 a 4. melléklet tartalmazza leirasait”

2.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 19/2018. (XI. 12.) énkormanyzati rendelet 8. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Amennyiben a telekalakitasra, kisajatitasi terv épitésiigyi zaradékolasara kizarolag a kozteriilet
lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a visszamaradé telek, épitési telek akkor is kialakithato, ha a
kialakulod telek, épitési telek — minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis
zoldfeliiletre vonatkozd — paraméterei az e rendeletben eldirt épitési Ovezet, dvezet eldirasaitol
eltérnek, azonban az eltérés nem lehet megengedobb az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet eldirasainal”

3.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 19/2018. (XI. 12.) énkormanyzati rendelet 45. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) Kou ovezetben elhelyezheto épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m, kivéve az M7 autopalya
melletti pihendhelyek teriilete, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, a megengedett
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legnagyobb épiiletmagassag 7,0 m. Az épliletek, az eldtetok és a parkoldk lefedésére szolgalod
napenergia-hasznosito 1étesitmények az ingatlanok telekhatarara is épithetok.”

4.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 19/2018. (XI. 12.) énkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

5.8
Ez a rendelet 2025. majus 30-an 1ép hatalyba.
Markus Pal dr. Zay Andrea
polgarmester jegyzo

1. melléklet a 11/2025. (V. 29.) énkormanyzati rendelethez

). melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 11_2025. V.29. rendelet Szabalyozasi terv SZT-2.pdf elnevezésii f3jl
tartalmazza.)”

Végso eloterjesztdi indokolas

Tordas Kozség Képviseld-testiilete az M7 autdpalya 16+249 (MO) — 90+603 (Balatonvilagos) km.
szelvények kozotti szakasz fejlesztése érdekében a 49/2024. (IV.30.) hatarozatdval dontott
telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol.

A kormany az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol és az eljaré hatdsagok
kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklet 1.1.34-38. soraiban az M7
autopalya Budapest és Balatonvilagos kozotti szakasz 2x3 savra bovitését nemzetgazdasagi
szempontbodl kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitotta.

A tervezett modositdsok véleményezése a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii
beruhazasra tekintettel a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Elj.R.) 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerUsitett eljarads keretén beliil
megtortént.

Az egyszeriisitett véleményezési eljaras keretében az Allami Foépitész a Fejér Varmegyei
Korményhivatalban 2025. majus 14-én tartott egyeztetd targyalast. A targyalast kovetden 2025.
majus 14-én zar6 szakmai vélemény bocsatott ki.

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan
A tervezett jogszabaly varhatd kovetkezményei

Tarsadalmi hatasai:
A rendelet tarsadalmi hatdst nem von maga utan. Ugyanakkor az M7 autopalya bdvitése
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jelentdsen csokkentheti a nyéri idészakban tapasztalhat6 torlodasokat, amely kedvezden hathat
az utazasi ¢lményre €s a kozlekedési komfortérzetre.

Gazdasagi hatasai:
A rendelet gazdasagi hatast von maga utan. Az M7 autopalya bovitése Osztondzheti a térség
gazdasagi fejlodését, Uj beruhazasok megjelenését és a helyi vallalkozasok versenyképességét.

Koltségvetési hatasai:
A rendelet koltségvetési hatast von maga utan. A fejlesztés kormanyzati és egyéb palyazati
finanszirozasbol valosul meg, amely az allami koltségvetésben jelentkezik.

Kornyezeti kovetkezmények:

A rendelet kornyezeti hatdst nem von maga utan. Azonban az M7 autopalya bovitése zaj- és
légszennyezési kockéazatokat hordozhat, ezért a projekt keretében 7600 méter 0 zajvédo fal
¢épiil a kornyezetterhelés mérséklése érdekében.

Egészségiigyi kovetkezmények:
A rendelet egészségligyi hatdst nem von maga utan. Az infrastruktira fejlesztése azonban
kozvetetten javithatja a kozlekedésbiztonsagot, igy csokkentve a baleseti kockazatokat.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas:

A rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nincs. A projekt azonban
egyszerlsitett véleményezési eljaras keretében zajlott, igy gyorsitott hatosagi eljarassal tortént
az engedélyezés.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége

A megalkotasra a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak valé megfelelés miatt van sziikség,
kiilondsen a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli projektek kapcsan.

A jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei

A jogszabaly elfogadasanak elmaradasa torvényességi feliigyeleti osztaly felhivasat vonhatja
maga utan, valamint az allami tdmogatdsok felfliggesztését eredményezheti. A jogszabaly
alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak. Az infrastruktira-fejlesztési projekt végrehajtasdhoz sziikséges szakmai, pénziigyi és
szervezeti feltételek adottak.



