Adasvételi szerzédés

amelv 1&+r=35tt egyrészrél; Balzano Giuseppe (sziiletési neve: Balzano Giuseppe, sziiletési helye, ideje:
T : . anyjaneve: __._,..._ -1, szem.ig./utlevél szam:

személyi azonositd szdma: ), adéazonositd jel: _ 3, allampolgdrsaga: olasz)

7 /A szdm alatti lakos, mint Eladé (tovabbiakban: Eladd)és, masrészré|

Tordas Kézség Onkormdnyzata (székhely: 2463 Tordas, Szabadsag u. 87 képviseli: Juhasz Csaba,
polgarmester, adészam: 15363097-2-07, statisztikai szamjel: 15363097-7511-321-07, torzskdnyvi
azonosité szam /PIR/: 363091; allamhéaztartasi egyedi azonosit6/AHTI/: 707370) mint Vevé,
(tovabbiakban Vevs vagy Onkormdanyzat) kézétt, alulirott helyen és idGben, alébbi feltételekkel:

1. Eladd 1/1 ardnyd tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

Tordas, belteriilet, 2401/70 helyrajzi szam alatti, ,kivett Gt” mdvelési agu, 5936 m2 teriletdi

ingatlan (tovabbiakban: ingatlan), mely a természetben 2463, Tordas, Gyuréi ut 2401/70 hrsz

»felllvizsgélat alatt” talalhaté. Az ingatlan tulajdoni lapjén az aldbbi terhelés(ek) szerepel(nek):

a.) Tul lap. I. rész 2-17. szdmu részén: Atjarasi és tszolgalmi jog személygépjarm(ivel és
gyalogosan torténé atjarashoz az alabbi helyrajzi szamd, Tordas belteriiletén elhelyezkedd
ingatlanok javara: 2401/29, 2401/15; 2401/26; 2401/27; 2401/33; 2401/35, 2401/35; 2401/36;
2401/37; 2401/38; 2401/39; 2401/73; 2401/98; 2401/109; 2401/110; 2401/25; 2401/32.

b.) Tulajdoni lap Ill. rész, 1. pont: Bejegyzd hatarozat 56881/2005.07.14. Onallé széveges

bejegyzés a 2401/2 hrsz megosztva 2401/70-71 hrsz-U ingatlanokra.

c.) Tulajdoni lap Ill. rész, 3. pont: Bejegyz4 hatarozat 54999/2007.07.02. Vezeték jog az okirat és

vdzrajz szerinti tartalommal. Eng. szdm: VGY-0819/2006.

d.) Tulajdoni lap. Il. rész 4. pont: Bejegyz6 hatdrozat 57413/2007.07.23. Gazvezeték

banyaszolgalmi jog az okirat és vézrajz szerinti tartalommal 2344m2 teriiletre vonatkozéan.

e.) Tulajdoni lap. Ill. rész 5 pont: Bejegyzé hatarozat 64038/2007.09.12. Vezetékjog az okirat és

vazrajz szerinti tartalommal 364 m2 teriiletre.

f.) Tulajdoni lap. lll. rész 5 pont: Bejegyz6 hatarozat 52213/2008.06.18. Ondllé széveges

bejegyzés az ingatlan cimének bejegyzése.

A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.

2. 2.1 Felek rogzitik, hogy a Vevs megveszi, az Eladé eladja a Tordas, belteriilet 2401/70 helyrajzi
szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyad részét, megtekintett és ismert éllapotban.

2.2. A jelen adédsvételi szerz6dés tdrgyat képz6 ingatlan kélcsdndsen kialkudott vételdra:

1.300.000.- ft, azaz egymilli6-haromszazezer forint.

3. Felek a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kizarjak a feltding értékardnytalansagon alapulé
megtamadas jogat.
4, Az Eladé feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan - a fenti

1. pontban leirtakon tul - per-, teher-, és igénymentesen keriil a Vevd tulajdondba, valamint azért, hogy
harmadik személynek nincs olyan joga az ingatlanon, amely Vevé tulajdonszerzését akadalyozna.

5. A hétralékos vételar megfizetése:
Balzano Giuseppe Tordas Kozség Onkorme'lnyzata
Eladé Vevé, képviseli: Juhasz Csaba polgarmester
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5.1. A Vev$ a jelen adésvételi szerz6dés megkdtésével egyidejiileg, de legkésébb megkétését
kévetd 5 banki napon beliil kdteles a vételar teljes §sszegét Eladd részére (Eladé javara) megfizetni az
Elad6 bankszamldjéra atutaldssal vagy befizetéssel, mely Gsszeg hidnytalan atvételét Elado kilon
atvételi elismervény alairdsaval koteles elismerni és nyugtazni az 6sszeg szdmlan vald jovairdsat kovets
2 (kett8) napon beliil. A teljes vételarat a Vevd koteles a(z) Eladénak a(z) Bank Nyrt. altal vezetett
szamlajara, konkrétan a . wwr ___. SzdmU, az Elad6 nevén lévs bankszamlara kozvetlen
atutaldssal megfizetni.

5.2. A Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé az esedékes fizetési
kotelezettsége teljesitésével késedelembe esne, Uigy kteles a késedelembe esés id6pontjatdl szamitva
a jegybanki alapkamat dsszegének megfelelé kamatot megfizetni a késedelmesen fizetett Gsszeg utan.
Felek rogzitik, hogy 15 naptari napot meghaladé késedelem esetén jogosult Eladé irasbeli, Vev6hoz
cimzett jognyilatkozattal egyoldaldan elallni a jelen szerz6déstél.

6. Vevé az ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjog bejegyzés iranti, az ingatlanra vonatkozo kérelemben
kéri, hogy a kérelem elintézését az Inytv. 47/A § (1) bekezdés b) pontja alapjén a bejegyzett jogosult
(Eladé) 3ltal a bejegyzési engedély megadasdra meghatdrozott, a jelen adasvételi szerz6dés
Foldhivatalhoz torténd benyljtasatol szamitott legfeljebb 6 honapos hatéridd elteltéig a Féldhivatal az
ingatlan tekintetében tartsa fiiggbben.

7. Az Eladé kiilon okiratban jarul hozza ahhoz, hogy az adasvétel targyat képz6 ingatlanra a tulajdonjog
1/1 ardnyban a Vevé javéra az ingatlan-nyilvantartasba, vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon. Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatokat (Bejegyzési
engedély) nyolc (8) eredeti példéanyban a jelen adasvételi szerz6dés megkotésekor iigyvédi letétbe
helyezi a jelen szerzGdést ellenjegyzé Uigyvédnél, mint Letéteményesnél. A Letéteményes a letétbe
helyezett okiratokat - a kiilén iven szévegezett letéti szerz6désben foglaltak szerint - kteles letétként
&rizni, azzal, hogy amennyiben az ingatlan vonatkozéséban a teljes vételdr kifizetését igazol6 okirat (a
vételdr kifizetését igazold igazolé banki igazolds(ok) vagy Elad6 altal aldirt dtvételi elismervény) eredeti
példanya részére bemutatdsra és atadasra keriilt, akkor minden tovabbi feltétel kikétése nélkil a
bejegyzési engedélyt a Letéteményes jogosult és kételes a Vevs részére a letéthdl kiadni. Elsédlegesen
Eladé kételes a vételdr idvairasat az utalds megtérténtétél szamitott 2 munkanapon beliil igazolni e-
mailbena __  _.__. NN e-mail cimrél eljaré Ugyvéd gesztesia@gmail.com e-mail cimére.
Eladé ezen hatarid6n beliili értesitésének elmulasztasa esetén a kifizetést Vevd is igazolhatja hiteles
banki iratokkal.

8. A birtok-atruhazas a vételdr maradéktalan megfizetésével egyidejiileg megtorténik a Ptk. 5:3.8
(3) bekezdése szerinti eladéi birtokjog megsz(inésével és a (4) bekezdése szerinti dolog kiadasa iranti
igény atruhazasaval, kiilén birtok-atruhazési eljaras lefolytatdsara nem keriil sor. Vevé a teljes vételar
megfizetésével egyidejlileg jogosult az ingatlant birtokba venni. Vevd a birtokba lépés napjatdl viseli
az ingatlan terheit és hdzza annak hasznait. Felek nyilatkoznak, az ingatlanon mérgorak nincsenek.

9, Energetikai tanusitvany: A 176/2008 (VI. 30.) Korm. Rend értelmében épiilet energetikai
tanusitvany készitése és tadasa nem sziikséges, mivel az ingatlan egy kivett (t, az ingatlanon épiilet
nem all.

10. A jelen adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket és a tulajdonjog
bejegyzésével kapcsolatos vagyonszerzési illetéket és ingatlan-nyilvantartési dijat a Vevé viseli. Felek

Balzano Giuseppe Tordas Kozség Onkorményzata

Elado i Vevd, képviseli: Juhasz Csaba polgirmester

Ellenjegyzem, Budapest, 2024. dprilis hé XX. -n:

dr. Gesztesi Anetta iigyvéd (Kamrai azonosité szim: 36060680, Gesztesi és Kdsa Ugyvédi Iroda, 1222, Budapest,
Fenyétoboz u. 4, Tel: 00-36-20-9827-175)



régzitik, hogy az Onkormanyzatot az 1990. évi XCIIl. tv. 5.8. (1) bek. b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentesség illeti meg. Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon torvényesen miikod6 jogi személy, a
jelen szerz6dés megkotéséhez minden sziikséges felhatalmazissal rendelkezik és elidegenitési
valamint szerz§ képessége korlatozva nincs. Vevé kijelenti, hogy a jogiigyletet a sajat nevében koti
meg.Eladd kijelenti, hogy nagykoru, tagéllami (olasz) 4llampolgar, elidegenitési és szerz6d6 képessége,
ugyletkotési képessége korlatozva nincs. Eladé kijelenti, hogy a jogugyletet a sajat nevében koti meg.

11. Felek rogzitik, hogy rendelkeznek a Kivonat Tordas Kozség Onkorményzata Képvisels
Testiiletének XXX /2024 (XXX) szdmu hatdrozataval, mely szerint Tordas K6zség Onkormanyzata a jelen
addsvételi szerz6dés megkotéséhez hozzajarult és felhatalmazta a polgarmestert az adasvételi
szerz8dés aldirasara.

12. A Felek e Szerz8dés aldirdséval meghatalmazzak a Gesztesi és Késa Ugyvédi Irodat (1222
Budapest, FenyStoboz utca 4., lgyintéz6 iigyvéd: Dr. Gesztesi Anetta, Kamarai azonosité szam:
36060680) a jelen adasvételi szerz6dés ellenjegyzésére és a tulajdonjog bejegyzéshez kapcsolédo
foldhivatali eljarasban teljes kérd jogi képviseletiik ellatasara. Meghatalmazott a meghatalmazast jelen
okirat alairasaval elfogadja.

13. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az ellenjegyzé iigyvédtél a jelen jogiigyletre vonatkozéan a
jogaikra és kotelezettségeikre (kiilonésen az addzéasi és illetékfizetési jogszabdlyokban foglait
kotelezettségeikre) vonatkozdan teljes kérii felvildgositast kaptak és azt megértették. Kijelentik
tovabba, hogy a jelen adasvételi szerz8désben foglaltakat, mint ugyvédi tényvazlatot is elfogadjak, az
akaratukkal mindenben megegyezik. Jelen szerzédés elkészitésének koltségeit a Vevé viseli. Felek
nyilatkoznak arrél, hogy a jelen szerz6désben szerepl6 adatokat kiilén leellenérizték, kulonosen
személyi adataikat és Eladé esetében a bankszamla szamot, és azok helyességéért maguk is
szavatolnak.

Ellenjegyz6 Ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhets
szolgéltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal k6zmiiveik &tirasat és
adatvéltozasaik dtvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik. A Felek nyilatkoznak, hogy az eljaré
ugyved felhivta a figyelmiiket arra, hogy annak aldirdsa el6tt a jelen szerz6dést olvassék el.

14. Felek megértették eljaré Ugyvéd kioktatasdt a pénzmosisra vonatkozo torvényi
rendelkezésekrél, valamint a pénzmosés biincselekményének a Biintetd Térvénykdnyvben foglalt
szabalyozdsardl A jelen Szerz6dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré ugyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakaddlyozasardl sz616
2017. évi LIll. térvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Eladé(k) és
a Vevd adatai vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen Szerzédésben
keriilnek régzitésre, a Felek adatszolgaltatasa alapjan. A Felek a jelen Szerz6dés aldirasaval biintetGjogi
felelésségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés aldirasa soran sajat neviikben jarnak el. A
Felek tudomdsul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositds soran megadott
adatokban bekdvetkezett valtozasrél a tudomdasszerzéstdl szamitott 6t (5) napon belil kotelesek az
eljaré iigyvédet irdsban értesiteni. A Felek a jelen Szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy az eljdré ugyvéd a Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot
készitsen és adataikat elektronikusan és papir alapon kezelje. A Felek adatait az eljaré ugyvéd az
informéciés &nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrél sz616 torvény rendelkezései alapjén,
kizardlag a jelen SzerzGdéshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti. A Felek elismerik, hogy az ellenjegyzé ligyvéd a jelen SzerzGdés elkészitése el6tt
tajékoztatta a Feleket, illetve képviselSiket, hogy a jelen Szerzédés ellenjegyzése el6tt az ligyvéd a
jognyilatkozatot tevé fél, illetve képviselGje:
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(a) személyazonosséganak és lakcimének igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai

nyilvantartasi adatokkal val6 egyezGségének; és

(b) személyazonosséganak igazoldsira alkalmas, bemutatott hatdsagi igazolvanya, és

tartézkodasra jogosité okmanya (a tovabbiakban egyutt: igazolvany) nyilvantartasi adatokkal

vald egyez8ségének és érvényességének megdllapitasa céljabdl

megkeresi a személyiadat- és lakcimnyilvantartast, a jarm{ivezetSiengedély-nyilvantartast, az

dtiokmany-nyilvantartast vezet6 vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartas (a

tovabbiakban ezen alcim alatt egyiittesen: ,nyilvantartas”) adatait feldolgozé hatésagot (a

tovabbiakban: ,ellengrzés”).
A Felek, illetve képviselGik az ellenérzéshez a jelen Szerz6dés megkotése el6tt hozzdjarultak, amelyet
a jelen Szerz6dés alairadsaval megerdsitenek. Az ellenjegyz6 ligyvéd a Felek adatait, ideértve az
ellendrzés sordn tudomdsara jutott adatokat is, csak a jelen Szerz6dés okiratba foglaldsaval, valamint
az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége sordn hasznalhatja fel, és azokat kizarélag a bir6sag, az
ligyész, a biintetiigyben eljaré hatdség és a fegyelmi eljarast lefolytaté ligyvédi kamara részére
tovabbithatja. Aldirék igazoljék, hogy a jelen szerz6dés fejenként egy példanyat atvettek.
15. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés teljesdésbe menéséhez és ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez menéséhez minden sziikséges jognyilatkozatot késedelem nélkiil, az elSirt formaban és
tartalommal megtesznek.
16. Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés teljes iigyleti akaratukat tartalmazza, igy a jelen
szerz6dés minden korabbi akdr szébeli, akar irasos megegyezésiik helyébe Iép. Felek kijelentik, hogy a
jelen szerzédésben foglalt tényeket és adatokat az eljard iigyvéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette,
azok valGsagtartalmaért felel@sséget vallalnak. Felek Ggy nyilatkoznak, hogy a szerz6dés szovegét és az
eljaré tigyvéd tajékoztatasat megértették, a szerz6dést az eljaro tigyvéd részilkre megmagyarazta.
Balzano Giuseppe Eladé kifejezetten azt nyilatkozza, hogy a magyar nyelvet érti és beszéli, ezért nem
volt sziikséges tolmécs bevonasa a jelen iigylet megvaldsitasaba VAGY Az okirat tartalmat az eljard
ligyvéd a szerz6déskotés sordn a magyarul és olaszul is beszélé, tanuként kozrem(kodo ................
(sziiletési neve:....., szilletési hely és idé: ....., , anyja sziiletési neve:, lakcime:, személyi azonositéja:)
Gtjan kuldn is megmagyarazta az Eladd részére, ekképpen Eladé nem hivatkozhat a magyar nyelv

ismeretének hidnyara, hidnyossagara a szerz6déssel kapcsolatban. ...... a szerz6dés taniként torténd
alairaséval nyugtazza a fenti rendelkezések tényszeriiségét, konkrétan azt, hogy ........ tanu, a jelen

szerz4dés tartalmat az Elad6nak megmagyarazta. Felek kijelentik tovabba, hogy szerz6dési akaratukat
a jelen szerz6dés teljes kér(ien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kérnek és nem adnak.

17. Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény, azaz a Polgari
Torvénykdnyv, valamint ennek az addsvételre vonatkoz6 rendelkezései irdnyadok.

Jelen szerzédést felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyodlag irtak ala.

Budapest, 2024. aprilis ho XX. nap

Tordas Kézség Onkormanyzata Balzano Giuseppe
mint Onkormdnyzat, Vevé Eladé
képviseli: Juhasz Csaba, polgarmester
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Alulirott tanuk igazoljuk, hogy az okirat alairéi az okiratot el6ttiink, mint tanuk el6tt irta al3

A tanu sajat kez(i aldirasa: A tanu sajat kez(i alairasa:

A tana viselt neve olvashatdan kiirva: A tanu viselt neve olvashatdan kiirva:
A tanu lakcime olvashatéan kiirva: A tani lakcime olvashatéan kiirva:

A tant anyja neve: A tant anyja neve:

Ellenjegyzem és a jelen okiratban foglalt meghatalmazas elfogadom Budapest, 2024. 3prilis ho XX.
-n:

dr. Gesztesi Anetta ligyvéd (Kamarai azonosité szam: 36060680, Gesztesi és Késa Ugyvédi Iroda,
székhely: 1222, Budapest, Fenyé&toboz u. 4., Tel: 00-36-20-9827-175)
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