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dr. Zay Andrea Jegyz6 Asszony
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Tordas

Szabadsag vt 87.

2463

Targy: Tordas 484 és 487 hrsz-a ingatlanok kézitré]l valé megkdozelithet6ségének biztositisa
ligyében egyeztetés és egyiittmikodés kezdeményezése

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

Alulirott dr. Garay Eszter Katalin {igyvéd (Garay Ugyvédi Iroda 2465 Réckeresztir kiilteriilet 062/6
hrsz., levelezési cim: 2462 Martonvasar, Malom utca 6., ad6szam: 19239187-2-07, telefonszdm: 0630/826-
5988, e-mail cim: garayugyved@gmail.com) Té6th Zoltsn és Hradszki Péter csatolt meghatalmazasokkal
igazolt jogi képviselSjeként az aldbbi iigy miel6bbi rendezése érdekében keresem fel Onoket.

Ugyfeleim tulajdonosai a Tordas 484 és 487 hrsz-i ingatlanoknak. Az M/2 szam alatt csatolt véltozasi
vazrajz alapjén j6l lathat6, hogy targyi ingatlanok kizarélag az 515/ 6 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott
kozutrol az 518/8 hrsz-ii szdmu ingatlanon keresztiil kozelithet6k meg. Mas egyéb kozvetlen kdzati
kapcsolat a telkekkel a helyi és terepi adottsagok alapjén nem létesithets, vagy csak indokolatlan nagy
koltségraforditds eredményeként lehetne kialakitani azt, mely szintén nem kezdeményezhet6 a T.
Onkorményzat timogatasa, hozzsjérulasa illetve, mint helyi kozitkezels engedélye és
koltségraforditisa nélkiil.

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIL.20.) Korméanyrendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 33. § (1) bekezdés a) pontja értelmében ,, Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken
helyezhetd el, amelynek megkozelithetésége - beépitésre nem szint teriileten a homvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célit épiilet elhelyezésére szolgdlg telek kivételével - gépjiarmitvel kozteriiletrl vagy magdnitirol
kozvetleniil biztositott.

Hivatkozott rendelkezés értelmében tehdt alapvets feltétel, hogy az olyan telkek, melyeken épiilet 4ll
gépjarmtivel kézterilletrsl vagy magamitrél kézvetleniil megkozelithetéek legyenek. Ugyfeleim
ingatlanai ezen alapvets ¢pitésiigyi jogi norménak egyértelmtien nem felelnek meg,.

Tekintettel arra, hogy jelen esetben a kdzvetlen kozttkapcsolat biztositisa tovabbi ingatlanok jogi ,4
dllapotdnak rendezését, valamint jelentss koltségraforditast igényelne Ugyfeleim megelégednénellc"

azon megoldasi lehetSséggel is, ha az ingatlan-nyilvantartisba mint kozhiteles nyilvantartasb.
bejegyzett ingyenes é}g’érési szolgalmi jog keriilne bejegyzésre résziikre a Tordxai‘ 515/8 hrsz-t ingatlan
vonatkozasaban{ - -

-

Eziton hivgtkozm szitkséges tovabba arra a kétséget kizaré kériilményre is, hogy a Ptk. 5:160 § (2)
bekezdése értelmében - ,Ha valamely féld nincs bsszekstve megfelelé koziittal, a szomszédok
kotelesek tiirni, hogy az ingatlan mindenkori birtokosa féldjeiken dtjdrjon.” -Ugyfeleimnek a torvény
erejénél fogva telki szolgalmi joga 4ll fenn az Onodk részbeni tulajdondban is 4116 Tordas 515/8 hrsz-
G ingatlanon. Ugyfeleim ugyanakkor fiiggetleniil a torvényen alapul6 telki, atjardsi szolgalom
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fennalldsin tal szeretnék, ha a szolgalom ténye harmadik személyek szdmdra is ismert és minden
kétséget kizaré moédon feltiintetést nyerne a kozhiteles nyilvantartasban.

Ennek megvalositisa érdekében kérjitk szives kézremtikodésiiket és egyiittmGkodésiket a Tordas
515/8 hrsz-t ingatlan térstulajdonosaival valé kapcsolatfelvétel és a fldhivatalba torténé szolgalmi jog
bejegyeztetéséhez szitkséges megallapodas alafrdsa végett.

Ugyfeleim természetesen készek az 4tjarasi szolgalmi jog bejegyzésének alapjaul szolgdlé okirat
elkészitésének, valamint a felmeriils foldhivatali eljards lebonyolitisnak teljes koltségét

egyetemlegesen viselni. Csupin a T. anorményzat hozzéjaruldsat, tdmogatisiat kérik a
tarstulajdonosokkal térténd egyeztetés és sziikséges el6késziileti munkék lebonyolitasdban.

A fentiekben ismertetett koriilményekre tekintettel eziton kérjilk T. Jegyzé Asszonyt, hogy tegye
lehetévé, hogy egy személyes egyeztetés keretében megvitassuk a szolgalmi jog ingatlan-
nyilvantartésba tortén6 bejegyezésének a fentiek szerint leirt lehetéségét.

Segit6 kdzremtikodésiiket és egylittmiikodésiiket el6re is nagyon kdszomjiik!
Martonvésdr, 2024. marcius 19.
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