TELEPULESFEJLESZTESI SZERZODES
tervezet

a Tordas 0149/40-82 helyrajzi szamu ingatlanokon, mint Fejlesztési Teritileten, dsszesen

3,5146 ha nagysdagu teriileten megvaldsitando ingatlanok belteriiletbe vonasahoz,

beruhdzasahoz kapcsolodoan

mely létrejott egyrészrol

Tordas Koézség Onkormanyzata

Székhelye: 2463 Tordas, Szabadsag ut 87.

Torzsszama: 363091

Adészama:15363097-2-07

képviseli: Racz Jozsef alpolgarmester

a tovabbiakban: Onkormanyzat, és a tovabbiakban egyiitt: Szerzédé Felek
masrészrol

Név: Juhasz Andrasné
Lakcim:
Adoészam:

és

Név: Bosnyék Zoltan
Lakcim:
Adodszam:

a tovabbiakban: Cél megvalésitoja,
kozott Tordas Kozség Onkorményzata KépviselS-testiiletének — ..../2022.(V. 24.) hatrozata
alapjan az alulirott napon és helyen az alabbi kikotések és feltételek mellett:

1./
1.1.

Elézmények, célok:

A képviselé-testiilet 2005. majus 24-én fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat. A
rendelet melléklete a Szabalyozasi terv tartalmazta a jelenlegi teriiletet, mint kialakitott
belteriiletbe vonhato teriiletet;

2015. november 24-én a képviseld-testiilet dontott a meglévo rendezési eszkdzok
(Telepiilésfejlesztési koncepcid, Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat)
feliilvizsgalatarol.

A telepiilésfejlesztési koncepciot kozosségi tervezés keretében készittette el a testiilet,
ahol a helyi érdekeket nem csak a képvisel6-testiilet tagjai hatarozzak meg, hanem a
telepiilés intézményeinek vezetdi, nagyobb gazdasagi cégek €s a civil szervezetek
képviseld kozdsen fogalmazzak meg a telepiilés jovojét.

2016. majus 10-én a képvisel? testiilet elfogadta az idékdzben elkésziilt Megalapozé
Vizsgalatot ¢s a forumokon elhangzottak alapjan felvazolt jovoképet és célokat;

Ez alapjan elkésziilt a hossza tavi (10 évet meghalado) Telepiilésfejlesztési Koncepcio
¢s a rovid tavu (4-10 évre sz010) Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS). Ebben



1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

megfogalmazasra keriilt a telepiilés kdvetkezd évekre szo616 fejlodési terve a kitlizott
célok figyelembevételével. Az ITS-ben meghatarozasra keriilt a fejlodés nagysaga és
mértéke, az ehhez sziikséges szolgaltatasok, a miiszaki infrastruktira, az intézményi
halézat fejlesztését érinté feladatok, tovabba szambavételre keriiltek a gazdasagi és
turisztikai fejlesztési iranyok, tovabba mindezen feladatok kapcsan a helyi
szervezetekkel valo egylittmiikddési lehetdségek is meghatarozasra keriiltek. Az ITS
kialakitasaval egy a lakossagi igényeket és véleményeket tartalmazod komplex
kozségfejlesztési koncepcio sziiletett meg 2016-ban, amely a tavlati célhoz
meghatarozta az elvégzend6 feladatokat is. Az ITS-t a képviselok 2016. december 13-
an fogadtak el.

2018. szeptember 25-én lakossagi forum volt a Hangya Miivel6dési Hazban és az ott
elhangzottak alapjan az Osszes anyag a jogszabalyoknak megfelelden 30 napra
el6zetesen nyilvanosan kozzé lett téve;

2018. noyember 12-én a képvisel6-testiilet elfogadta a Telepiilésszerkezeti Tervet és
a Helyi Epitési Szabalyzatot.

2020. januar 28-an elfogadta a képviseld-testiilet a most kialakitando telkek kozotti ut
belteriiletbe vonasat.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy Cél megvalositojanak kizardlagos tulajdonat képezik az
alabbi ingatlanok:
Bosnyak Zoltan 0149/50-72 (23 db ingatlan, 6sszesen 19 061 m2)
Juhasz Andrasné 0149/40-49 (10 db, 6sszesen 8 000 m2)

0149/73-82 (10 db, 6sszesen 8 085 m2)

Az Ingatlanok jelen szerz6dés aldirdsanak a napjan lekért nem hiteles tulajdoni lap
masolatok jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezik. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok
az Onkormanyzat 19/2018. (XI.12.) sz. 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) szerinti Lf3 vezetbe vannak sorolva.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés az Ingatlanok Onkormdnyzat altal torténd
belteriiletbe vonasa kapcsan, a tervezett épitési telkek kialakitasahoz sziikséges
infrastrukturalis  fejlesztések  koltségeinek Cél  megvaldsitoja  altal  torténd
atvallalasat/megtéritését szabalyozza.

Cél megvalésitoja az 1.2. pontban meghatdrozott ingatlant - a sziikséges
telekalakitasokat és infrastrukturalis fejlesztést kovetden épitési telkekként kivéanja
hasznositani, a kialakitott helyszinrajz szerint (2. sz. melléklet)

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy - figyelembe véve az elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepciot, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiat, a Telepiilésszerkezeti tervet €s a
Helyi Epitési Szabélyzatot az egész telepiilés fejlesztési szempontjait - timogatja az 1.2.
pontban irt ingatlanokon a kornyezeté¢hez illeszkedd fejlesztését a jelen
Telepiilésfejlesztési Szerzodésben (a tovabbiakban: Szerzédésben) irt feltételek mellett.
Szerz6doé Felek rogzitik, hogy érdekeik a fenti célok vonatkozasaban egyezdek, ezért
egylittmiikodéssel és kolcsonds tamogatassal kivanjak biztositani a fenti célok
megvalosulésat a jelen Szerzodés rendelkezései szerint.



2.

A jelen Telepiilésrendezési szerzédés targya:

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban leirt célok elérése érdekében
egymassal egyiittmiitkddnek, azok elérését a jelen Szerzddésben irt feltételek szerint
tamogatjak. A Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a Szerzédés céljanak
megvalosulédsa érdekében sziikséges a jelzett fejlesztéssel kdzvetlen dsszefiiggésben allo,
Onkormanyzatot terhelé feladatoknak a Cél megvalésitéja altal, sajat koltségére
torténd megvaldsitdsanak vallalasa, valamint az azokkal Osszefiiggé Onkormanyzati
feladatok rogzitése. Szerzodé Felek a jelen Szerzddésben rogzitik egyiittmitkddésiik
modjat, formajat, pénziigyi és egyéb feltételeit, tovabba mindazon feladatokat és
tennivalokat, amelyek az épitési telkek kialakitasaval kapcsolatosan felmeriilnek.

2.1. Cél megvalositdja (illetve jogutodai) vallalja, hogy az Ingatlanokon tervezett beruhdzassal

4.1.

¢s azok belteriiletbe vonasaval kdzvetlen 6sszefiiggésben felmeriilé és sziikséges ut- és
kozmifejlesztést sajat koltségén maga megvaldsitja, oly moédon, hogy ahhoz az
Onkormanyzat pénziigyi hozzajarulasara nem lesz sziikség. Mindazon 1t- és
kézmiifejlesztések tekintetében, melynek a megrendeldje jogszabalyi okokbol csak az
Onkormanyzat lehet, Felek kotelesek azok megkezdését megelézden kiilon irdsban
megallapodni a koltségek viselésérol és eldfinanszirozasarol, ennek hidnyaban az
Onkormanyzat részvételére ezek tekintetében nem keriilhet sor. Felek megallapodnak,
hogy késébbiekben az ilizemeltetés joga és kotelezettsége csak a képviseld testiilet
késébbi jovahagyo tartalmu dontése alapjan szall at az Onkormanyzatra, ilyen dontés
nélkiil az Onkormanyzat nem kdtelezhetd semmilyen ezzel kapcsolatos koltség viselésére
vagy feladat ellatasara.

A Szerz6do Felek jogai és kitelezettségei:

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat, és Szabalyozasi Terv
(tovabbiakban: Telepiilésrendezési Tervek) modositasa az €pitési telkek kialakitasahoz
nem sziikséges.

Szerzodo Felek az épitési telkek tervezett kozmiiveivel, illetve a kialakitando
uthalozattal kapcsolatosan az alabbiak szerint allapodnak meg:

Ivoviz-ellatas, szennyvizelvezetés:

Az Onkorminyzat tijékoztatia a Cél megvalositojat, hogy a szennyvizelvezetés
tekintetében befizetendd kozmiifejlesztési hozzajarulas 240 000 Ft/ épitési telek. A
szennyvizcsatorna hal6zathoz val6 csatlakozashoz a 43 db kvota rendelkezésre all.

A vizhalozat bovitését a jelenlegi dnkormanyzati vizhalozat rendszer biztositani tudja,
melyr6l az ivovizhalozatot kezeldkezelo Fejérviz Zrt. igazolast adott ki. (3. sz.
melléklet)

Cél megvalositojanak feladata és koltsége:

a) az ivovizellatashoz sziikséges gerincvezeték kiépitése és racsatlakozasa a
meglévé halozathoz;

b) a szennyvizelvezetéshez sziikséges gerinchalozat és a telkekre wvald
becsatlakozasi pontok kiépitése, valamint a meglévé halozatra vald
csatlakozas kiépitése;

c¢) mindezekhez a sziikséges engedélyek megszerzése: a Cél megvalositoja
rendelkezik az ivoviz és szennyvizhalozatra vonatkozéan a FM



4.2.

4.3.

4.4.

Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly 35700/1173-12/2021 sz.
vizjogi létesitési engedélyével (ennek helyszinrajza a 4. sz. melléklet) és az
d) elkésziilt halozatok tizembe helyezése.

Az ivoviz €és szennyvizhaldzatot annak megépiilése €s a szakhatdosdgok hidnypotlas
nélkiili atvétele utan a Cél megvalositoja téritésmentesen az dnkormanyzat tulajdonaba
adja.

Elektromos aram:

Az elektromos halozat kiépitésével Osszefiiggésben a kdzmiikapacitasok biztositasarol
a Cél megvalositéja a teriileten szolgaltatdo E.ON Zrt-vel kozvetleniil allapodik meg.
Cél megvalositéjanak feladata az épitési telkek elektromos halozat kiépitésével
Osszefiiggd beruhazasa és a sziikséges kozvilagitas kiépitése. Az elektromos ellatas,
kozvilagitas halozatait foldkabeles megoldassal kell kivitelezni. A kozvilagitast a
telepiilés tobbi Onkormanyzati utcajahoz hasonlé moédon kell kiépiteni, vagyis (4
telkenként (80 m-ént) oszlopon, melynek magassaga 7 m, elhelyezett HOFEKA
TWEET S1 1BLSB12 27W LED-es kozvilagitasi lampatesttel, vagy azonos
mindséglivel)

Gazhalézat
A Cél megvalo6sitoja az épitési telkek gazhaldzatanak kiépitését a telektulajdonosok
onallo szervezésére bizza, a gazkézmi koltségeit a telkek araban nem érvényesiti.

Uthalézat:

Cél megvalositéjanak feladata és koltsége:

4.4.1.a telkek kozotti 2417 hrsz.-u (kordbban 0149/29) ut szilard burkolata (aszfalt
burkolatil) megépitése, a vizelvezetd arkok kétoldalu kiépitésével;

4.4.2.a2 2416 hrsz.-u1 (korabban 0148/1) arok feletti teherbir6é hid megépitése,

4.4.3.az arok és a Kolcsey utca kozotti szilard burkolata (aszfalt burkolata) 1t
megépitése a vizelvezeto arkok kétoldalu kiépitésével;

4.4.4.az utcai vizelvezetd arkok vizelvezetésének tervezett szinten torténd biztositasa
sziikséges a befogadoig (Szent-Laszl6 patak);

4.4.5. mindezekhez a sziikséges engedélyek megszerzése: a Cél megvaldsitdja
rendelkezik az utakra és a hidra vonatkoz6an a FM Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Fdosztaly Utiigyi
Osztalya FE/UT/00606-14/2021 sz. épitési engedélyével
(ennek helyszinrajza a 5. sz. melléklet);

4.4.6. és az elkésziilt utak forgalomba helyezése.
4.4.7.amennyiben a képviselo-testiilet modositja az ut nyomvonalat a 2022. majus 10-

én megtartott rendkiviili iilésen hozott 63/2022. (V. 10.) hatarozata szerint, ugy
ennek megfelelden a mar meglévé engedély modositasa,



4.4.8.a modositott ut nyomvonalaba esd fak kivagasara az engedély beszerzése a Cél
megvalositojanak kotelessége a sziikséges potfasitasok elvégzésével.

4.49.Az4.4.2. és a4.4.3. pont szerint megépitett és forgalomba helyezett hidat és utat,
annak teljes elkésziiltével, a Cél megvaldsitdja ingyenesen az Onkormanyzat
tulajdonaba adja. Atadasaig annak kezelésérol, karbantartasarol sajat maga
gondoskodik.

4.4.10. A Cél megvalositoja gondoskodik az épitési telkek Cifra hid fel6li megkozelitési
oldalan a forgalomszabalyozas megvalodsitasarol, annak betartasarol.

A Cél megvalositoja kéri, hogy az 6nkormanyzat vallalja fel, hogy a tervezett kialakitas
és a 1/5 hrsz.-u erd6 kozotti rész (hrsz.: 0149/12, 13, 24, 25) belteriiletbe vonasaval
kapcsolatban hasonl6 telepiilésfejlesztési szerzodést kot, mely szerzédésben keriiljon
rogzitésre a 4.4.2. 4.4.3. pontban kialakitott uthoz térténd kozmii-hozzajarulas kérdése.

Egvéb rendelkezések:

5.1. Szerz6do felek a jelen szerzédést az Ingatlanok mindegyikének belteriiletbe vonasa

5.2

5.3.

54.

5.5.

érdekében kotik. Felek rogzitik, hogy a term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX.
torvény 15. § (2) bek. szerint a term6fold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag az
Onkormanyzat terjeszthet eld.

Cél megvalositoja koteles viselni a belteriiletbe vonasi eljaras, illetve a term6fold mas
céli hasznositdsara vonatkozo eljards meginditasdhoz sziikséges dokumentacio
elkészitésének, valamint az eljaras soran felmeriilé koltségeket, igy kiilondsen eljarasi és
atvezetési koltségeket/dijakat, foldvédelmi jarulékot, melyeket azok esedékessége elott
koteles az onkormanyzat OTP Banknal vezetett 11736082-15363097-00000000 szamu
szadmlajara atutalni

A Cél megvalositéja tudomasul veszi, hogy a hatosagi koltségek/dijak, vagy a
megallapitott foldvédelmi jarulék meg nem fizetése, vagy hataridében torténd meg nem
fizetése esetén az Onkormanyzat barmely kértalanitasi, vagy kartéritési kotelezettség
nélkil jogosult a belteriiletbe vonas iranti kérelmétdl elallni, vagy az engedélyezett
beltertiletbe vonas esetén a fekvéshatar-valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetésére irdnyuld kérelem benyujtasat megtagadni, a mar benyujtott kérelmet
visszavonni.

A Cél megvalositoja vallalja tovabba, hogy a belteriiletbe vonasi eljaras meginditasahoz
minden esetlegesen sziikséges tovabbi tulajdonosi hozzajarulast megadjak.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a belteriiletbe vondsrol szol6

képviseld testiileti dontést kovetden:

5.5.1. az Ingatlanok vonatkozasaban a belteriiletbe vonas iranti kérelem benyujtasadhoz
sziikséges dokumentacio Cél megvalositod altali rendelkezésre bocsatasat kovetd
8 munkanapon belill meginditja a belteriiletbe vondsi eljarast az illetékes
foldhivatalnal, illetve



6.1

6.2.

6.3.

5.5.2. az engedélyezett belteriiletbe vonast kovetd 8 munkanapon beliil a fekvéshatar-
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére iranyuld kérelmet
terjeszt el6 az illetékes foldhivatalnal.

Jelen szerzodés alapjan mindennemti a szerzddés 1ényegi tartalmat érint6 kozlést irasban
kell megtenni. Az egyes kiilldemények kézbesitése igazolt, személyes atadas-atvétel itjan,
futarszolgalat utjan vagy postai uton torténhet. E-mailen is folytathat6 a felek ko6zott
kommunikéacio, de az e-mail utjan kiildott értesités akkor tekintendd kézbesitettnek, ha
annak megérkezését a masik fél valasz e-mail forméjaban visszaigazolja.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés tekintetében az alabbi e-mail cimeket hasznaljak a
kapcsolattartasra:

Onkormanyzat: jegyzo@tordas.hu
Cél megvalositojal: .....ooooiiiiiiiiiiiiiiiiann.,
Cél megvalositoja2........ccooeveeiiiineinnannenn...

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés aldirasara Tordas Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének  ..../2022. (V. 24.) hat4rozata hatalmazta fel az
alpolgarmestert. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés rendelkezései
érvényesek Szerzédo Felek mindenkori jogutddjaira is. Jogutddnak kell tekinteni Cél
megvalésitoja esetében az 6rokosoket is.

A Cél megvalo6sitok belfoldi bejelentett lakohellyel rendelkezé magyar allampolgarok, az
Onkormanyzat pedig Magyarorszagon nyilvantartasba vett telepiilési dnkormanyzat,
nyilatkozattételi joguk semmilyen mdédon nem korlatozott, illetve akadalyozott.
Onkormanyzat kijelenti, hogy a szerzédés aldirasara a nevében eljaré alpolgarmestert az
Onkormanyzat Képviseld-testiilete ..../2022. (V. 24) onkormanyzati hatdrozataval
feljogositotta.

A Felek kijelentik, hogy a vonatkozd torvényi eldirdsok alapjan a jelen szerzdédést
ellenjegyz0 megvizsgalta a Felek személyi okmanyait (személyazonosité igazolvany/
kartya formatumu vezetdi engedély, lakcimkartya,) és azokrol a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zése és megakadalyozasa, a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIII.
torvényben meghatarozott kotelezettségek megfelelo teljesitése, az ligyfél-atvilagitasi
kotelezettség teljes korti végrehajtasa, valamint a feliigyeleti tevékenység hatékony
ellatasa céljabol masolatot készitett, amelyhez a Felek hozzajarultak.

Szerz6do Felek a jelen szerz6dés alairasaval is elismerik, hogy a jelen szerzddést
ellenjegyzd az okirat elkészitése elott Oket irdsban tajékoztatta az ligyfél-atvilagitasi
kotelezettségrdl, a személyazonossag ellendrzés lehetdségérdl, céljarol, modjarol és
tartalmarol, és a bejelentési kotelezettségérol, valamint az ellenérzés soran megismert
adatok kezelésérol.

Jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelenségének birdsagi megéllapitasa
esetére szerz0d6 felek megallapodnak, hogy az érvénytelenség jogkovetkezményeit
csak e rendelkezésekre kell alkalmazni, az érvénytelenség a szerz6dés tobbi részét nem
érinti. Az érvénytelen rész helyébe a megkotéskor hatalyos jogszabalyi rendelkezések



lépnek feltéve, hogy a felek a szerzodést az érvénytelen rész nélkiil is megkotottek
volna. Amennyiben Szerz6do Felek kozott jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem
tudnak rendezni, ugy az Onkormanyzat székhelye szerinti Birdsag kizarélagos
illetékességének vetik ala magukat.

Jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Etv. vonatkozd
rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzodést a Felek azt kolcsondsen értelmezve atolvastak, és azt, mint akaratukkal
mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ala, azzal, hogy a jelen szerzdédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabdlyai az iranyadok.

Tordas 2022.

alpolgarmester

jogi ellenjegyzés:

dr. Zay Andrea

Mellékletek:

1.
2. térkép a kialakitott telkekrol

3. Fejérviz Zrt. igazolasa

4.

5. qut tervek engedélyezett helyszinrajzai

tulajdoni lap masolatok

viz csatorna tervek engedélyezett helyszinrajzai



