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Targy: A helyi épitési szabalyzat modositasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A kiilonleges kertészeti 6vezetben sziikséges az épiiletmagassagot ndvelni iiveghaz elhelyezése
érdekében. A Feldhoffer Kertészet {iveghazat szeretne épiteni, ezért sziikséges az
¢épiiletmagassag 7,5 méterre emelése.

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszk$zok:
Tordas Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 128/2018. (X1. 12.) hatarozata
., Tordas kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol
Tordas Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 19/2018. (X1. 12.) dnkormanyzati
rendelete a ,, Helyi Epitési Szabadlyzatrél”

1. A MODOSITAS CELJA

1. Médositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot
A modositassal érintett teriilet (578/3 hrsz.-u telek) Tordas belteriilet északi hataradban, a
Szabadsag utca északi végén, a temetd teriilete mellett talalhato. A kozel 3,3 ha nagysagu
telken jelenleg is iiveghdzak allnak. A modositassal érintett teriiletet dél-délnyugatrol
lakoteriiletek, csalddi hézak hataroljdk, mig északrol a kertészet ¢épiiletei, keletrdl
erddtertilettel hataros.




2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet kiilonleges teriilet -
kertészet teriilet felhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv K-Kertl jelli épitési dvezetbe
sorolja. A kiilonleges teriilet - kertészet teriiletére vonatkozo altalanos eléirasokat a HESZ 31.
§ (1)-(3) bekezdése tartalmazza. A (3)-(4) bekezdés alapjan az épitési dvezet telkein tobb
¢épiilet is elhelyezhetd, a telkek legaldbb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén épithetdk be. A (5) bekezdés alapjan az €pitési dvezetben a beépitettség megengedett
mértekébdl legfeljebb 60%-o0s beépitettség kizarolag kertészeti tiveghdz épitésére hasznalhato
fel. A K-Kertl épitési 6vezetben allattartd épiilet nem helyezhet6 el.

3. A médositas célja

A modositas célja a telepiilés belteriiletén talalhatd kertészet teriiletén nagyobb
belmagassagu iiveghazak elhelyezése, melyhez a Kkiilonleges kertészeti ovezetben az
épiiletmagassag értékének novelésére van sziikség. A magasabb, 7,5 méteres
épiiletmagassag biztositja a tervezett iiveghazak elhelyezését.

A fejlesztési cél a teriileten egy 7,0-7,5 m magas liveghaz elhelyezése, melyre a hatalyos helyi
¢épitési szabalyzat nem ad lehetdséget. A cél elérése érdekében a kiilonleges teriilet kertészet
ovezet eldirasainak modositasa sziikséges. A HESZ modositasanak tervezete eléirja, hogy K-
Kertl épitési Ovezetben liveghaz épitése esetén a legnagyobb épliletmagassag 7,5 m, mely érték
biztositja az iliveghaz elhelyezhetdségét. Az érintett 578/3 hrsz.-i ingatlan mellett azonos
Ovezetbe tartoznak az 576, 0105/16, 0105/18 és 0105/7 hrsz.-i ingatlanok is, melyeken a
modositds kovetkeztében szintén magasabb iiveghazak épithetdk. (A telkek szintén a
Kérelmezd kertészeti vallalkozasanak teriiletét alkotjak.)

4. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek
A modositassal érintett teriiletet - belteriileti elhelyezkedése révén - nem érinti t4j- és
természetvédelmi érték.

5. Kulturalis orokségvédelmi elemek
A modositassal érintett teriileten miiemlékileg védett objektum vagy miiemléki teriilet nem
talalhato, helyi védett épiilet, épitmény nem all a teriiletén, nyilvantartott régészeti leléhely nem
érinti. A modositassal érintett teriilettdl északra fekvd temetd teriiletén taldlhatd helyi védett
értek, de a moddositas a helyi védett értékre nincs hatassal, tekintve, hogy a 578/3 hrsz-u
tertileten jelenleg is liveghéazak talalhatok.

. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

1. Jelen modositas nem jar telepiilésszerkezeti, teriilet felhasznalasi egység
valtozasaval. Viszont a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok korabban késziiltek, mint a
teriiletrendezési dokumentumok, ezért - tajékoztatd jelleggel - azok is attekintésre keriilnek.

Tordas telepiilésszerkezeti terve (TSZT) az 123/2018. (XI. 12.) hatarozattal, mig a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) a 19/2018. (XI.12.) szama oOnkorméanyzati rendelettel elfogadott



dokumentum. A telepiilés telepiilésrendezési eszkozeit az elfogadas 6ta 2020-ban modositottak.
2. Teriiletrendezési dokumentumok

A Magyarorszadg ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) és a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MvM rendelet) a teriilet
felhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo eldirasokat tartalmaz,
mely jelen modositast nem érinti.

A térségi teriilet felhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési teriilet felhasznalasi
egységek kijelolésérdl a MATrT 11.§ rendelkezik, az egyes térségi teriilet felhasznalasi
kategoridk lehatarolasat az FMTrT tartalmazza. Az FMTrT szerkezeti tervlapja Tordas
kozigazgatasi teriiletét mezdgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség, erdogazdalkodasi térség
¢s telepiilési térség teriilet felhasznalasi kategoéridkba sorolja.

A megyei dvezetek koziil a foldtani veszélyforrés teriilet Gvezetével érintett teriiletek kozott
Tordas is szerepel. Azonban a 2018-as feliilvizsgalat soran a Veszprém Megyei
Korményhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly
tajékoztatasa alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletét a foldtani veszélyforras teriilet ovezete
nem érinti.

3. Kornyezeti hatasok

A modosités célja a tervezett magasabb liveghdz elhelyezése, mely épitési tevékenységgel jar
ugyan, de ennek soran a kornyezeti elemek sériilésével nem kell szamolni. Az épitési
tevékenység az utca forgalmat varhatéan kis mértékben megndveli, munkagépek megjelenésére
kell szamitani, amelyek légszennyezd anyag kibocsatdsa a megszokott forgalomhoz képest
magasabb. A kornyezeti elemeket varhatoan csupan a kivitelezés sordn érhetik kéaros hatasok,
a megvalosulast kovetden a rendeltetésszerli haszndlat nem jar majd jelentds kornyezeti
hatassal.

I11. A FEJER MEGYEI ALLAMI FOEPITESZ SZAKMAI VELEMENYE

Zard szakmai vélemény;

Kérem a K-Kert-1 jelli épitési Ovezet eldirasait - Osszhangban a teriiletrendezési tervvel -
kiegésziteni azzal, hogy az épitési Ovezetben a haztartasi méretli kiserdmiivek kivételével
naperdmi nem helyezhet? el.

Tordas helyi épitési szabalyzatanak €s szabalyozasi tervének modositasara iranyuld zaro

véleményem csak fentiek figyelembe vételével egyetérto.

Felhivom a figyelmet, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdése szerint: A telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasakor a (2) bekezdés szerinti kormanyrendelet alapjan zar6 szakmai vélemény
kibocsatasara jogosultnak a jogszabalyi kdvetelmények érvényesiilését biztositd zard szakmai
véleményét figyelembe kell venni.



A rendelet elfogadasahoz az Motv. alapjan mindsitett tobbség sziikséges.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg €s a rendeletet alkossa meg.
Tordas, 2021. 06. 24.

dr. Zay Andrea
jegyz6

1. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A tervezett jogszabaly varhat6 kdvetkezményei, kiilonosen

I. tarsadalmi hatasai: nincs

I1. gazdasagi hatasai: Jelentds hatast nem gyakorol.

I11. koltségvetési hatasai: Jelentds hatast nem gyakorol.

V. kdrnyezeti kovetkezményei: A kornyezetre gyakorolt hatas nem valtozik.

V. egészségi kovetkezményei: nincs

V1. adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: Az adminisztrativ terhek nem valtoznak.

VII. megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei: Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
meghatarozza az dnkormanyzatok épitésiigyi feladatait, azok eljarasrendjét. E feladatok
koz¢ tartozik a helyi épitési szabdlyzat sziikség szerinti mddositdsa. A jogalkotas
elmaradasa esetén a fejlesztés nem valosithatdo meg.

IX. alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

2. melléklet
Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdése a telepiilésrendezést a telepiilési Onkorményzat feladataként
hatarozza meg. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. §-a meghatdrozza a telepiilésrendezés céljat, feladatait ¢és eszkozeit. A
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet lehetdséget teremt a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara.



Részletes indokolas

1.§

A rendelet rogziti, hogy a helyi épitési szabalyzat mdodositasa mely teriiletet érinti.

2.§
Hatalyba Iéptetd rendelkezés



