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HATAROZAT TERVEZET

Tordas kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
123/2018. (XI.12) szamu hatarozata
Tordas kozség Telepliilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Tordas kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Tordas kozség
Teleplilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Teleplilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo Gsszhang igazolasa,
. melléklete a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap.

OUTA WN =

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a Telepiilésszerkezeti Terv
nyilvanossagarol, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami féépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Telepilésszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejileg hatalyat veszti Tordas Kozség
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2009-ben modositott 39/2003.02.(1.21.) szamu hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti terve.

Hatarid6: Folyamatos

Felelds: Juhasz Csaba polgarmester

Tordas, 2018......eeevreeeervennns

polgarmester
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12}/;018. (X1.12) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV
LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek feltiintetésre. A gyljtoutnal alacsonyabb rendl utak nem kaptak onallé jelolést,
azonban a kornyez6 teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési céli kozteriiletek
teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slir(iség szamitasa soran az o©nalld kategdriaba nem sorolt
kozteriiletet (gydjtéutnal alacsonyabb rendii utat) annak felezé vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gy(ijtéatnal alacsonyabb rend( utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a telepliilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A teleplilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetOségek valtozasaval jard, szerkezeti jelentdségli
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas elétt allo teriiletek, melyek a valosagban még jellemzéen nem épiiltek be,
de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja dket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a teleplilés Osszefiiggd, szerkezeti léptékben meghatarozod, a
valdsagban még jellemzbéen nem beépitett, de beépithet6 teriileteket jelenti.

2. Azok az atalakulas, valtozas elott allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
teleplilésszerkezeti tervhez képest Uj teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbol
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem
szant teriiletbe vald atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beliil torténé atsorolasként.

3. A telepiilésen zajlo fejlesztések (itemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati
fejlesztési teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhato
fejlesztési szandéknak megfelel6 teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt teriiletek, azonban
a fejlesztés jelenleg nem indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat
egyelére nem biztosit, e teriiletek beépitése a fejlesztési elképzelések tisztazasat
kovetden, s egyéb - az onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése esetén indulhat
csak meg.

Tordas kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 39/2003.02.(1.21) szam( hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg jelen
telepiilésszerkezeti tervben.
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Tordas szerkezetét a Mezofold északnyugati részén valo elhelyezkedése és a Szent Laszlo-patak
jelentés mértékben befolyasolta. A telepiilés kozigazgatasi teriiletét a 81108. sz. orszagos mellékut
és a Szent Laszlo-patak osztja két részre. A kozségen athaladd M7-es autopalya csupan kis szakaszon
érinti Tordas kilteriiletét, igy szerkezeti jelentéséggel nem bir.

A telepiilés kdzponti magja a Szabadsag Ut és a Koztarsasag Ut mentén tobb alkozpontot alkotva jott
létre. A telepiilés belteriilete homogén képet mutat, a lakoteriiletek és a telepiiléskozponti
intézmények kozott nincs éles hatar. A kozség fo tengelyének a Szabadsag Ut és a Koztarsasag Ut
tekinthetd, melyekbdl a lakdteriileteket feltaro utak indulnak.

Bar a telepiilés belteriiletén belil nincsenek markansan eltéré telepiilésrészek, szerkezetileg
elkiilonithet6, kilonallo egységet alkot az északi és nyugati telepiiléshatar mentén kialakult
lakdparkok teriilete, valamint a kiilteriileten elhelyezkedd Oreghegy. Az Oreghegy teriilete mar az
1858-as katonai felmérésen is felismerhetd és napjainkban is kiilonallo szerkezeti egységet alkot.
A teleplilés gazdasagi teriiletei koziil tobb a belteriileten beliil talalhatd, a patak két oldalara is
gazdasagi teriiletek ékelodtek be (To-Rd 2000 Zrt., Novényfajtakisérleti allomas). Mindez az 1930-as
évek végén éplilt Hangya szovetkezet épiileteinek elhelyezkedése miatt alakult igy.

Tordason a kialakult tajhasznalatot a domborzati és a vizrajzi adottsagok befolyasoltak: a sik, jo
mindségl termofoldeken a szantd az uralkodo teriilethasznalat, a kiilteriileten elszort foltokban
erdoéteriiletek fekszenek, amelyek jellemzéen védelmi rendeltetésliek. A magasabb térszinen fekvo
Oreghegyen a sz6l6- és gyiimolcstermelés a jellemz6 teriilethasznalat.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlodésének legmeghatarozobb vonalas elemei:
- M7 autopalya;
- 81108. j. Gylré bekotout;
- Szent Laszlo-patak;
- a Martonvasar iranyaba vezet6 Gesztenyés Ut kétoldali gesztenye fasora.
- 132 kV-os villamosenergia atviteli és szolgaltatdi halozat
- 220 kV-os villamosenergia atviteli halézat
- 400 kV-os villamosenergia atviteli halézat
- Kapolnasnyék-Martonvasar-Gyaro Na 90-es KPE nagy-kozépnyomasu vezeték;

Tervezett vonalas szerkezeti elemek:

- Orszagos Teriiletrendezési Terven jelolt fout épitése Ercsi térségétol (M6) Zsambékon és
Kesztblcon at Esztergomig.

- Fejér megye Teriiletrendezési Tervén jelolt osszekotd utak (Kajaszo-Pazmand-Sukoro mellékat,
81108 j. uttol északkeleti iranyban Pest és Fejér megye hatara felé tervezett mellékit)

Szerkezeti jelentGségli funkcionalis és teriilethasznalati egységek:

- belteriileti telepiilésrészek lakoteriileti tulsilya;

- Csillagfurt lakopark a Koztarsasag utca nyugati végén és a Gyurdi it mentén kialakult lakopark

- a telepiilésmagban koncentralodo intézmények (altalanos iskola, egészséghaz, miivelédési haz)
és a Gesztenyés Ut és Hangyasor keresztezédésénél lévo pszichiatriai betegek intézete.

- atemet6tol délre elhelyezked6 nagy kiterjedési kertészet teriilete;

- gazdasagi teriiletek a Szent Laszlo-patak két oldalan (a telepiiléskozpontban) és a Szabadsag Ut
mentén;

- aszantoteriiletek tulsdlya a kiilteriileten;

- elszort erdéfoltok a kiil- és belteriileten egyarant;

- jellemzden kiskertes miivelés( és sz6lével betelepitett Oreghegy;

- kertgazdasagi teriiletek a Szabadsag Ut mentén;

- mezdgazdasagi majorok és gyiimolcsosok az Erdémajor teriiletén.
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2. BELTERULETHATAR MODOSITAS

Belteriilethatar modosithato a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriileteken:

1.

2
3.
4

A Szent Laszlo-patak nyugati oldalan a Kélcsey utcatol délre esé teriileten,
A belteriilet délkeleti hataraban, a Szabadsag Ut bevezet6 szakaszanak két oldalan,

A Szabadsag uti kanyartol északra esé lakotelek teriilete,

A temeto6tol keletre fekvo terileten.
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3. TERULETFELHASZNALAS

3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Megengedett Kozmi-
Teriiletfelhasznalasi egység lebgn’a g’yc’)b'b ve::ntg tt’s'eg
eépitési minimalis
siriliség mértéke
Lakéteriilet
Lke Kertvarosias lakoterilet 0,5 teljes
Lf Falusias lakoterilet 0,5 teljes
Vegyes teriilet
vt | Telepiiléskézpont teriilet | 1,2 | teljes

Gazdasagi teriilet

Gksz Ker_gskedelmi , szolgaltato 0,9 részleges
terulet
Kiilonleges teriilet

K-Sp Sportterilet 0,2 részleges

K-Kert Kertészet 0,9 részleges

K-Lsp Lovassport tertlet 0,6 részleges

K-Mii Me;égazdaségi tizemi 0.4 részleges

terulet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmuiteriilet
KOu | Kozuti kozlekedési teriilet
Zoldteriilet
Zkk | Kozkert
Erdéteriilet
Ev Védelmi rendeltetési erdoteriilet
Ek Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet
Mezo6gazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezbgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi terlilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-Sz Szennyvizatemeld és szennyviztisztito telep
Kb-Lsp Lovassport teriilet
Kb-Tur Turisztikai terulet
Kb-T Temet6
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési bvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésli, Osszefiiggé nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald,
elsGsorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kizarolag a Csillagfiirt laképark tartozik a
Koztarsasag Ut nyugati végén.

3.2.1.2. Falusias lakoéteriilet (Lf)

A teriilet lakéépliletek, mezs- és erdb6gazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdlo, kérnyezetre
jelentés hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgdl.

Falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik Tordas lakoteriileteinek donté tobbsége.

Beépitésre szant, nem beépitett falusias lakéteriilet:
- A Szent Laszl6-patak nyugati oldalan a Kélcsey utcatol délre eso lakoteriilet.

- A Gardonyi Géza utca - Jokai Mor utca - Gesztenyés Ut altal hatarolt teriileten
- A GyUroi (ti lakopark teriiletének tilnyomo része
- A belteriilet délkeleti hataraban, a Szabadsag Ut bevezet6 szakaszanak keleti oldalan
- A Ddzsa Gyorgy utca északi végén Lévoé teriilet
3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet elsésorban laké és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Telepliléskozpont teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilés kettds kozpontjaban
koncentralodo intézmények kornyezete:

- a Koztarsasag és a Szabadsag utca keresztezddésében talalhato altalanos iskola és az dvoda
teriilete a Szent Laszlo-patakig, a konyvtar, az evangélikus templom, az orvosi rendelé és a
sportpalyaval szemben [évé lizemanyagtolté allomas

- a HANGYA Miivelédési Haz a Szabadsag utca mentén, s téle délre a Sport utca mentén a
katolikus templom, a Sajnovics-Batthany-Dreher-kastély és a Pszichiatriai betegek otthona.

3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban a kérnyezetre jelentGs hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Tordas belteriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet, a kastélytol északra a Szent Laszlo-patak két
oldalan talalhaté mezégazdasagi kozpont és a lakoteriiletek kozé beékelédott novényfajtakisérleti
allomas teriilete, a Szabadsag uttol keletre. Tovabbi gazdasagi teriilet a Szabadsag Gti kanyartol
északkeletre elhelyezked6 fuvarozo vallalat telephelye.

Beépitésre szant, nem beépitett kereskedelmi, szolgaltatd teriilet:
- Martonvasar hataraban, a Szabadsag ut keleti oldalan kijelolt gazdasagi teriilet

- A telepiilés déli hataraban, a Gesztenyés Ut és a Gardonyi Géza utca kozott kijelolt teriilet
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3.2.4. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is
védelmet igényelnek.

3.2.4.1. Kiilonleges teriilet - Sportteriilet (K-Sp)
A teriilet elsGsorban a sportolds, rekredcid céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges sportolasi célu teriilet Tordas kozpontjaban a Pet6fi Ut utca és a Szent Laszlo-patak
kozott elhelyezkedd sportpalya, valamint a belteriilet északi hataran, a kertészetek mellett fekvé
l6tér.

3.2.4.2. Kiilonleges teriilet - Kertészet (K-kert)

A teriilet els6sorban a kertészeti drutermelés, zoldség-, gyiimélcs-, és disznévénytermesztéshez sziikséges
épliletek, s az azokat kiszolgdld és kiegészité épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges kertészet teriilet a telepiilés belteriiletének északi hataraban, a temeté mellett
elhelyezkedd6 nagy kiterjedési kertészet teriilete.

Beépitésre szant, nem beépitett kiilonleges teriilet - Kertészet:
- A Szabadsag Ut végében, a temeté mogott kijelolt teriilet.

3.2.4.3. Kiilonleges teriilet - Lovassport teriilet (K-Lsp)

A teriilet féként lovassporttal kapcsolatos sport- és szabadidds tevékenységet kiszolgdloé épitmények
elhelyezésére, valamint a teriiletet hasznalok szdmdra szdlldshely-szolgaltato-, és egyéb turisztikai célu
épliletek, tovabbd dllattarto épiilet (istdllo) elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet a Gardonyi Géza utca déli végén talalhato lovarda teriilete.
3.2.4.4. Kiilonleges teriilet - Mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)

A teriilet elsésorban mezégazdasdgi ndvénytermesztés, -tdrolds, -feldolgozds, szolgdld épliletek és ezekkel
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriillet a kozigazgatasi teriilet északkeleti részén talalhatd
Erdémajor teriilete.

Beépitésre szant, nem beépitett kilonleges teriilet - mezdgazdasagi Uzemi terilet:
- A telepliilés déli hataraban, a Gardonyi Géza utca és a Szabadsag Ut kozott kijelolt teriilet

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
A kozlekedési teriilet az kdzlekedési létesitmények és kzmlivek elhelyezésére szolgdl.
A kozlekedési infrastruktlra elemek részletes ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
3.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
Tordas teriiletén kozati kozlekedési teriilet:

- M7 autopalya,

- 81108 j. Gyuro bekotout (Szabadsag Ut, Koztarsasag Ut, Pet6fi Gt)

- a Hangyasor,

- a Koztarsasag utcanak a Csillagfiirt lakopark és a 81108 j. Ut kozotti szakasza.
3.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, o&koldgiai rendszerének védelmét pihenést, testedzést szolgdlja. A zoldteriiletek a teleplilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlé, tovdbbd a kdérnyezet mindségét javito,
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teleplilésesztétikai értékii, novényzettel fedett kbzhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolodo épitmények
elhelyezésére szolgdlnak.

3.3.2.1. Kozkert (Zkk)

Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretl, koztertileti zéldtertiilet.
Tordas kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kozkert:

- aSajnovics tér,

- az Arany Janos utcaban fekvé zoldteriilet,

- a Jokai Mor utcaban fekvo jatszotér.

- aSzent Laszlo-patak keleti és nyugati oldalan elhelyezkedé kozkert
3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
minésiil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkzosség mds eleme
hidnyzik.

3.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdéteriilet elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zé kérnyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

Tordas teriiletén védelmi erdéteriilet:

- a kiilterileten elszortan fekvé erdofoltok,
- aKolcsey Ferenc utca déli oldalan fekvo erdé,
- a belteriilet északkeleti oldala mentén h(z6do erddsav.

3.3.3.2. Kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek (Ek)

Kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet egészségligyi-szocidlis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat
szolgdlo erdétertilet, ami a teriilet rendeltetésével Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgal.

- Tordas teriiletén kozjoléti rendeltetési erdéteriilet a Sajnovics-kastélypark nyugati része,
valamint ehhez kapcsolodoan a Szent Laszlo-patak tuloldalan fekvo erdé.

3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdégazdasdgi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek, ahol
a teriilet rendeltetésével Gsszefiiggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

3.3.4.1. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

A kertes mezdgazdasdgi teriilet a kisiizemi jellegli sz6lG6- és bortermelés, valamint szabadidé eltoltését
szolgdld kertészeti tevékenység teriilete.

Tordas teriiletén kertes mez6gazdasagi teriiletek:

- az Oreghegy teriilete,
- abelteriilet délkeleti hataraban elhelyezked6 egykori zartkerti teriiletek.

3.3.4.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

Az dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet elsésorban a névénytermesztés, a gyepgazddlkodds és az dllattenyésztés,
tovdbbd az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgdlo tertiilet.

Tordas teriiletén altalanos mezdgazdasagi teriiletek a belteriiletet koriilvevd, és a kiilterilet nagy
részét uralé mezogazdasagi miivelés alatt allo teriiletek.
3.3.5. VIiZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlloviz medre és parti sdvja, a vizbeszerzési teriiletek és a vizkivételi
helyek teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal 6sszefiiggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

Tordas teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:
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- aSzent Laszlo-patak,
- agyuroi lakdpark nyugati oldalan kialakitott mesterséges to,
- a kozigazgatasi teriilet nyugati részén fekvé vizmii teriletek.

3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Szennyvizatemel6 és szennyviztisztité telep
(Kb-Sz)

A teriilet kizdrélag a szennyvizdtemelés és a szennyviztisztitd telep technoldgiai és kiszolgdlo épitményeinek
elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges beépitésre nem szant szennyvizatemel6 és szennyviztisztito telep talalhatd Hangyasor
déli végeén, a Pszichiatriai betegek intézete mogott, a Szent Laszlo-patak nyugati oldalan.

3.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Lovassport teriilet (Kb-Lsp)
A teriilet els6sorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgdl.
Tordas teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriilet:
- aSzent Laszlo-patak és a Szabadsag utca északi vége kozott fekvo Bosnyak lovarda teriilete.
3.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai teriilet (Kb-Tur)

A teriilet féként a turisztikai és szabadidbs tevékenységet kiszolgdlo épitmények, tovdbbd szdllds jellegli
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriiletbe tartozik:

- a belteriilett6l keletre, a tordasi horgasztdo mellett épiilt Tajhaz, és szomszédsagaban
talalhato vendéglatdo és szorakoztatasi kozpont (Tordasi Csarda, a Western falu és
Kalandpark),

- a belteriilet déli hataraban a Szent Laszlo-patak és a Gesztenyés Ut kozott elhelyezkedd
tervezett turisztikai terulet.

3.3.6.4. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6 (Kb-T)

A teriilet elsGsorban a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épliletei, s azt kiszolgdld és kiegészité épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Tordas temetGje és tervezett bdvitési teriilete :

- ateleplilés északi hataraban, a Szabadsag Ut végén fekszik.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Tordas teriiletén a zoldfellileti rendszer elemei az alabbiak:
— belteriileti zoldteriiletek
- a kozigazgatasi teriileten fekvd harom t6 vizfeliilete és kornyezetiik
— kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei

— magas zoldfeliileti aranyl intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (temetd teriilete,
sportpalya teriilete, kastélypark)

— belteriileti magas zdldfeliileti arany( lakokertek
— kilterileti erd6ésavok, elszort erdéfoltok

— a kozigazgatasi terliletet keresztiilszel6 Szent Laszlo-patak és az azt Kkisérd
természetkozeli novényzet

— az Oreghegy kiskertes miivelés alatt all6 teriilete
— a Gesztenyés Ut kett6s gesztenye fasora
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bévitése, fejlesztése az alabbi eszkdzokkel valosithato meg:

— a telepilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken minéségi zoldfeliiletek
létrehozasa tobbszintii novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zoldfeliiletek
fenntartasa

— a vizfolyasok partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferteriilet
biztositasa a mivelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok, és a patakok partja kozott

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1. TAJRENDEZES

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedd teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a tordasi tajban, biztositva a tajszerkezet
kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megérzését.

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben jelentds
valtozasok torténtek, amelyek részben a tordasi tajra is hatassal lehetnek. E valtozasok jellemzéen
a fejlesztési teriiletek atcsoportositasabol adodnak, Uj fejlesztési teriiletek kijelolése és a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt fejlesztési teriiletek megsziintetése egyarant torténik.

A teleplilésszerkezeti terv a tordasi tajra jellemzdé nagy kiterjedés(i mezégazdasagi mivelés alatt
allo teriiletek megérzésére, valamint a taj jellegét szintén befolyasoldé erdéfoltok, erddsavok
meglrzésére kiemelt figyelmet fordit. A kozség egykori szél6hegyére, az Oreghegyre vegyes
teriilethasznalat jellemzo: taladlhatoak sz6lok, udulék és lakotelkek is egyarant. E teriileten
tovabbra is a kiskertes miivelés, a sz6l6- és gylimolcstermesztés az elsédlegesen preferalt, igy a
telepiilésszerkezeti terv kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja az
Oreghegy teljes teriiletét.

A kozigazgatasi teriilet északkeleti részén egy mezdgazdasagi major fekszik (Erdémajor), amely
kilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletbe kerdilt.

A kozigazgatasi teriilet nyugati részén fekvé elszort tanyak teriiletét a jellegiikhoz leginkabb
illeszked6 teriiletfelhasznalasi egységbe, altalanos mezlgazdasagi teriiletbe sorolja a
telepiilésszerkezeti terv.

A tdjrendezési fejezethez tartozd, tdjhaszndlatokat leiré munkarészeket ld. 3.3. Beépitésre nem
szdnt terliletek c. fejezet.
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5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taj- és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza a Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan.

5.2.1. ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Orszdgos Okologiai Halézat dvezetei - Magteriilet vezete, Okologiai folyosé dvezete

Az orszagos Okologiai haldzat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
élohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzé természetes élovilag fennmaradasat és
életkoriilményeit hossz(l tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentdségl
fajnak adnak otthont. Az Ovezet altal érintett teriileteken az elsodleges szempont az okologiailag
értékes élohelyek védelmének biztositasa, azok megorzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a
teleplilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy Uj beépitésre szant teriiletet nem jelolnek ki az
ovezet teriiletén, és a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb megfelelé védelmi erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja azt.

Az orszagos Okologiai halézat okologiai folyosd Gvezetéhez olyan - tobbnyire linearis kiterjedésd,
élohelysavok, élohelymozaikok - tartoznak, amelyek jorészt természetes eredetiiek, és alkalmasak
az Okologiai halozat egyéb elemei (magteriillet és pufferteriilet) kozotti biologiai kapcsolat
biztositasara. Az Ovezet altal a Szent Laszlo-patak menti teriiletek érintettek, ahol elsddleges
szempont a természetes és természetkozeli élohelyek és azok kapcsolatainak védelme, fenntartasa,
amelyet a teleplilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
teriiletfelhasznalasi egységet jeloli ki teriiletiikon, és Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

A tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriilet dvezete az Oreghegyet érinti, amelynek
teriiletén cél a tajképi egység megorzése, épiilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzé stilusi
épliletek megjelenése, amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a
teriilethasznalathoz leginkabb illeszked6é teriiletfelhasznalasi egységet, kertes mezbgazdasagi
teriletet jelol ki.
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6. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti

teriiletek részletes bemutatasat a telepiilésfejlesztési

koncepcidhoz 2016-ban készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza.

6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Az orszagos védelem alatt all6 miiemlék épitmények

Tordason hat orszagos védelem alatt allé miemlék épitmény talalhatd, ezek a telepiilés két

temploma, a templomkertben lévé szobrok és a kastély épiiletei.

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Ssz. Cim Hrsz Funkcio Azonosito
1 Sajnovics tér 5 252 Sajnovics-, késobb E?atthyényf 3941
’ : Dréher-kastély
2 Sajnovics tér 6. 251 Romai katolikus templom 3942
3 Sajnovics tér 6. 250 Nepomuki Szent Janos-szobor 3943
4. Sajnovics tér 6. 250 Szent Anna-szobor 3944
5 Szabadsag u. 132. 217 Evangelikus templom 3945
6 Sport u. 1. 253 Magtar 11613
Miiemléki kornyezetek
Ssz. Név Hrsz Azonosito
Romai katolikus templom,
1 Nepomuki Szent Janos-szobor és|250, 249, 252, 254, 303/2, 308/1, 17429
* |Szent Anna-szobor miiemléki|308/2, 309/6, 311
kornyezete
229, 248/1, 249, 250, 251, 253, 254,
Sajnovics-, késébb  Batthany- 255/1, 273, 276, 277, 281, 282, 283,
2. Dréher-kastély, magtar méiemléki 292, 293/1, 296, 297, 298/1, 302, 22347
kérnyezete 303/1, 303/2, 255/2, 255/4, 255/5,
02, 04
3. |Evangélikus templom miemléki|174/4, 218, 216/1, 537, 569, 568, 22348
kérnyezete 565/1, 565/2

6.2. HELYI VEDELEM

Tordas jelenleg nem rendelkezik helyi értékvédelmi rendelettel, azonban a hatalyos helyi épitési

szabalyzat alapjan helyi védelem alatt allnak a kovetkez6 épitett értékek:

cim hrsz funkcio
1 Szabadsag ut 2 272 Novényfajtakisérleti Allomas
2. Szabadsag Ut 55. 592/2 HANGYA Mivelddési Haz
3. Szabadsag Ut 55 el6tt 592/2 Almasi Balogh Elemér szobor
4 Sajnovics tér. 310 Pet6fi Sandor szobor
5 Szabadsag Ut 598 Sajnovics szobor és diszkut
6 Koztarsasag Gt 2. 232 Régi dvoda és Lever;gefot;c::tr;,rr;; egészséghaz
7 Szabadsag ut 597 Vilaghaborus emlékmdi
8. Somogyi Béla utca 295 Cifra pince
9. Hangyasor utca végén (02) Cifra-hid
10. Szabadsag ut 175 Oreg temet6
11. Erdémajor 059/6 viztorony
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12. Koztarsasag ut 1. 218/5 régi evangélikus iskola
13. Szabadsag Ut 41. 522 régi katolikus iskola

A felsorolt épitészeti értékek védelmét a telepiilésképi rendeletben kell biztositani.

6.3. REGESZETI LELOHELYEK

Tordas teriiletén 8 nyilvantartott, tovabba 5 archivalt statusi (bizonytalanul azonosithatd, vagy mar
megszlint) régészeti lel6hely talalhata.

Ssz. Azonosito Név
1. 22357 Fajtakisérleti allomas
2. 22358 Fajtakisérleti allomas 2.
3. 22359 Belteriilet (Miinnich Ferenc utca 38)
4. 39195 Réti- diilé
5. 39031 Hangya telep
6. 30695 Romai katolikus templom
7. 54937 Réti-ddlé 1.
8. 56380 Gyuroi Ut
9. 57146 Erd6-majori-diilé
10. 57147 Also-diilo
11. 57148 Also-dilé Il.
12. 57149 Also-dalo 1.
13. 94087 Falu-feletti dil6
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7. KOZLEKEDES
7.1. KOZUTHALOZAT

A kozlekedési és kozmli elhelyezésre szolgdld teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a
kerékpdrutak, a kozteriileti gépjdrmi vdrakozdhelyek, jdrddk, és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak,
vizi kdzlekedés, valamint a kozmlivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
7.1.1.1. Orszagos féutak
Meglévé:
e M7 autopalya a telepiilés kiilteriiletén
e 81108 j. Gyuro bekotout (50-50 méteres védotavolsag)
Tervezett:
e Tervezett fout az Orszagos Teriletrendezési Terv szerint (100-100 méteres védétavolsag).

e Mellékdt halozati fejlesztés a Fejér Megyei Teriiletrendezési Terv szerint a 81108 j. uttol
északkeleti iranyban Pest és Fejér megye hatara felé (50-50 m védétavolsag)

e Mellékdt halozati fejlesztés a Fejér Megyei Terliletrendezési Terv szerint a 81108 j. uttol
délnyugati iranyban Kajaszon és Pazmandon at Sukoroig (50-50 m védétavolsag)

7.1.2. TELEPULESI GYUJTOUTAK
Meglévé
e 81108 j. Gylro bekotéut (Szabadsag Ut, Koztarsasag ut, Petdfi ut)
e A Hangya sor
e Jokai utca
e a Koztarsasag utcanak a Csillagfiirt lakopark és a 81108 j. Ut kozotti szakasza.
e Gesztenye sor
Tervezett

A Koztarsasag utca folytatasaban a Hangya sorig vezet6 Ut 6 m széles burkolattal, a tervezett
lakoteriilet feltarasanak érdekében.

7.2. KOZUTI CSOMOPONTOK
Tervezett
e M7 autopalya - tervezett f60t csomopontja
e 81108 j. ut - tervezett, Kajaszo felé vezet6é mellékdt csomopontja

e 81108 j. Ut - tervezett, északnyugati iranyban halado mellékit csomopontja

7.3. VASUTI KOZLEKEDES

Meglévé
Tordas teriletét a vasuthalozat nem érinti.

A telepiiléshez legkozelebb esd vasutallomas Martonvasaron talalhato, a MAV 30a jelii vonalan.

7.4. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglévé

A telepiilésen halad keresztil az Alcsitdoboz-Ercsi kerékparos Utvonal. A kerékparos Gtvonal Tordas
és Gyuro kozott a Szent Laszlo patak mentén onallé kerékparos Utvonalként keriilt megépitésre,
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Tordas belteriiletén lakoutcakban halad, majd a Gesztenyés Uton ér Martonvasar teriiletére.
Martonvasaron at foldutakon haladva ér Rackeresztirra, onnan Ercsibe, majd SzigetGjfaluban
csatlakozik az Eurovelo 6-hoz.
Egyéb kerékparutak:
e Tordas teriiletét érinti tovabba a Budapest-Etyek-(Gyuro-Tordas-Kajasz6-Pazmand-)-
Balatonakarattya tervezett kerékparit nyomvonala.

7.5. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Tordas teriiletén négy autdbusz megalléhely talalhato:

Tordas, Fajtakisérleti allomas
Tordas, Szabadsag ut 19.
Tordas, posta

Tordas, Pet6fi Gt 26.

7.6. PARKOLAS

Kiépitett parkolok az alabbi kozteriileteken talalhatok:

Polgarmesteri Hivatal el6tt

Ovoda, régi evangélikus iskola el6tt

Koztarsasag utcai sporttelep elétt

Sajnovics téren, a park mellett, a katolikus templom el6tt
Pet6fi utcai sportpalya parkoldja
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8. KOZMUELLATAS

A fejlesztési teriileteken az elvarhato komfort biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények
kielégitésére, a fenntarthato fejlodést segité, megfelelé kozmiellatast kell biztositani és ehhez kell
a kozmiihalozat fejlesztési igényeit meghatarozni.

A javasolt funkciovaltassal, Uj, vagy mas beépitésre szant hasznositas kialakitasa javasolt annak a
teljes kozmiellatasat kell megoldani. Ezek a fejlesztésre javasolt teriiletek vagy mar jelenleg is
teljes kozmdellatassal rendelkezé teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek, igy a
teljes kozmiellatasuk biztositasa megoldhato. A kozmiellatas, vagy kozvetlendiil csatlakozva a mar
tzemel6 halozati rendszerekhez, vagy a meglevé halozatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével
biztosithatd.

A kozmlifejlesztési javaslatban az Osszesitett kozmiigény kielégitési lehetdségét kell megoldani.
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8.1. VIZELLATAS

A telepiilés vizellatasat a Fejérviz Zrt. biztositja. A telepiilés vizellatasanak bazisa a szomszéd
telepiilés, Kajaszo teriiletén lizemel6 vizbazis, itt négy kutban termelik ki az ivovizet. A kajaszoi
halézattol regionalis tavvezetéken keresztiil jut a viz gy(rdi viztaroléba és onnan a tordasi
halézatba. A halézati rendszeren 2 db 150 m>-es térszini tarozé talalhatd. A telepiilés vizellatd
halézataban a viznyomast a térszini tarozoban tarolt viz szintje (tfsz: 178 mBf) hatarozza meg, a
haldzati rendszerben a viznyomas megfeleld, viznyomas problémak nincsenek.

A telepiilés belteriiletének ellatasara kiépitették a vizvezeték halozatot. A haldzat féleg dn 100-as
vezetékekbdl épiilt meg, csak a fobb gerincek mérete dn 150. A vezetékek anyaga zommel KMPVC,
de izemelnek a rendszerben a régebbi épitésl azbesztcement vezetékek is.

A fejlesztések megvalosulasa esetén jelentkezé koriilbelil 100 m3 vizigényt a jelenlegi vizbazisokrol
varhatdan kielégithetd és a meglevé vizhalozatrol, annak tovabbépitésével az ellatast biztositani is
tudjak. A vizellato halozatot a fejlesztési teriiletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos
vizellatas érdekében, lehetdleg korvezetékes modon.

A telepiilés vizelosztd haldzataban ac anyagu csdszakasz lizemel, ezek varhato atépitési igényével
kell szamolni.

8.2. SZENNYVIZELVEZETES

A telepiilés belteriiletén a szennyvizgy(ijté csatornahaldzat kiépilt, a rendszer altal elvezetett
szennyvizeket szennyviz nyomovezetékkel a telepiilést6l D-i iranyban lévé szomszédos telepiilés,
Martonvasar szennyvizcsatorna halézataba vezetik. A szennyvizek innen a Rackeresztiri
szennyvizcsatorna haldzatba keriilnek, melynek végén, a telepiilés déli részén iizemel a telepiilések
szennyviztisztitd telepe. A szennyviztisztitd telep tisztitd kapacitasa 1200 m3/nap, a telepre
jelenleg atlagosan 1000 m3/nap szennyviz érkezik. A szennyviztisztito telep kapacitasanak bévitése
folyamatban van.

A szennyvizcsatorna halézat lzemeltetését a Fejérviz Zrt. biztositja. A telepiilésen kiépitett
kozcsatorna halozat, zomében gravitacios rendszer(i. A telepiilés topografiai adottsaga alapjan a
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gravitaciés halozaton a tovabbvezetés biztositasara kozteriileti atemelé mitargyakat kellett
elhelyezni, ahonnan nyomovezetékkel tovabbitjak a szennyvizeket.

A fejlesztési teriileteken keletkezd prognosztizalt 90 m®/nap tobblet szennyvizeket az egyes
fejlesztési teriileteken beliil gravitacios halozattal kell 6sszegydjteni és ki kell épiteni a csatlakozast
a kozlizem( csatornahalézathoz, amely a szennyvizek tovabbszallitasat a telepiilés végatemeldjéig,
majd onnan a szennyviztisztito telepig biztositja.

8.3. CSAPADEKVIiZ-ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Tordas a Mezdfold Vali viz sikjan helyezkedik el. A teriilet f6 vizfolyasa a Szent Laszlo-patak,
amelynek Beloiannisz térségében befogaddja a térség masik jelentésebb vizfolyasa, a Vali-viz,
illetve végiil a Duna.

A Szent Laszlo patak a telepiilés északi kiilteriiletei felél érkezik a belteriiletre, amely mélyvonalan,
déli iranyban halad keresztiil a Duna iranyaba. A patak medre a kiil- és belteriileti részeken zommel
flivesitett medr(i, csak néhany rovid szakasza burkolt.

A telepiilés belteriiletén a csapadékviz elvezetés nyilt arkos rendszerrel torténik. A fejlesztési
teriileteken szintén nyilt arkos vizelvezetd rendszer kialakitasa javasolt. Figyelembe kell venni,
hogy a fejlesztési teriiletek beépiilése esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek aranya novekedni
fog, igy az elvezetendd vizek mennyisége no, a lefutasa csokken. Ezzel szamolni kell a vizelvezetési
rendszer méretezésénél is.

A javasolt, nyilt arkos rendszerli csapadékvizgyljté halozat szakszerii és folyamatos
karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes felszini vizrendezés
megoldasat.

8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Tordas villamosenergia ellatasat az E.ON-Eszak-dunantali Aramhalézat Zrt. biztositja. Tordas
villamosenergia ellatasanak bazisa a a Baracskai 130/22 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az
orszagos 120 kV-os halozat kiépitett bekotésével biztositott. Az alallomas betaplalasa a Dunadjvaros
és Inota kozott lizemeld 132 kV-os nagyfesziiltségl foelosztohalozati rendszerrél biztositott
betaplalassal torténik.

Az alallomasokrol induld 22 kV-os szabadvezeték halozat taplalja Tordas telepiilés fogyasztoi
transzformator allomasait. A telepiilés ellatasat szolgalo transzformator allomasok jellemzéen
oszlopallomasok. A fogyasztdi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségl halozatrol torténik
kozvetlen a fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségli halozat is oszlopokra szerelten keriilt
kivitelezésre, jellemzden szabadvezetékes formaban.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségl halozat tartooszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemzd, hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés
biztonsagat szolgalja.

Tordas kozigazgatasi teriiletén, annak déli szélén, valamint a teleplilést észak-nyugat - kelet
iranyban keresztezi a MAVIR Zrt. altal Uzemeltetett, oszlopokra fektetett, Martonvasar-Litér,
Martonvasar-Bicske és Gydr-Szazhalombatta atviteli halézati nyomvonala, valamint az E.ON-Eszak-
dunantili Aramhaléozat Zrt. 132 kV-os Inota(Varpalota)-DHE(Szazhalombatta) féelosztohalozati
nyomvonala, valamint azok biztonsagi Ovezete, amit teriiletfelhasznalas lehetdségét korlatozo
adottsagként kell kezelni.

A telepiilés fejlodésével a villamosenergia igény is novekszik. A transzformator kapcsokra vetitett
tobblet villamosenergia igény a tervezés tavlataig 1625 kW-ra prognosztizalhato.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni a megUjuld energiahordozok
hasznositasanak térnyerését. Uj beruhazasoknal a villamosenergia igény 25 %-at helyben termelt
megUjuld energiahordozoval kell kielégiteni.

A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevd halozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynovekedés teriiletének sulypontjanal
Uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnovelést
megvaldsitani.
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8.5. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja az E.ON Dél-dunantili Gazhalozati Zrt. Tordas
gazellatasanak bazisa a Kapolnasnyéken {lizemel6 gazatado allomas, amelynek betaplalasa a
Kapolnasnyék és Nagykanizsa kozott iizemelé NA 200-as nagynyomasu szallitovezetékrél épiilt ki. A
Kapolnasnyék-Martonvasar-Gyaré6 NA 90-es KPE nagy-kozépnyomas( vezetéken érkezik a gaz
Tordasra északi iranybol, a Hangyasor és Gesztenyesor keresztezddésénél lévé nyomascsokkentd
allomasra. A telepiilés gazfogyasztoinak az ellatasara kozépnyomasu elosztohalozat épiilt ki.

A foldgazellatas fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni a megUjuld energiahordozok
hasznositasanak térnyerését.

A prognosztizalt 310 nm3/6ra tobbletigényt a kiépitett gerinchalozatrél varhatéan ki lehet
elégiteni. Ha a gazfogado-nyomascsokkentd kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbévitése
sziikséges.

A fejlesztési teriiletekre a mar kiépitett haloézatrdl javasolt a gazellatas kiépitése, amely, részben
arrol kivitelezheté kozvetlen bekdtéssel, részben a meglevo elosztohalézat tovabbépitésével
biztosithato.

8.6. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A 17-es
székesfehérvari primer kozpont Tordas vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés a 22-es
tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A telepiilésen beliilli vezetékes tavkozlési halozat fold feletti elhelyezés(, a telepiilés nagyobb
teriileti hanyadan jellemzéen kiilon oszlopokra szerelten épiilt.

A halozatfejlesztés Uj fejlesztési teriileten csak foldalatti kivitelezéssel valosithatdo meg. Mar
ellatott teriileten ahol a gyengearamu elosztohalozat fold feletti elhelyezés(, ott is (j elektronikus
hirkozlési halozat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathato.

8.7. VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilésen iizemeld és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak segitségével,
valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és misorelosztd szolgaltato
megfelel6 vételi lehetdséget tud biztositani.
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9. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésszerkezeti terv készitésekor elsédleges szempont Tordas tajhasznalatanak és meglévé
kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetdség szerint allapotuk
javitasa.

9.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Tordas felszini vizeit a Szent Laszlo-patak és a kozigazgatasi teriiletén fekvo harom alloviz képzik. A
kozség teriiletét hidrogeologiai védéteriilet nem érinti. A belteriileten keresztiilfolyo Szent Laszlo-
patak mindségét a kornyezo teriiletek intenziv hasznalata és az onnan lefolyo csapadékvizek karosan
befolyasolhatjak. A patak a belteriileten jellemzéen erdésavval kisért, ami a part menti
terlilethasznalatok és maga a vizfolyas kozott pufferzonaként funkcional, védve a patak vizének
mindségeét is.

A talaj és a felszin alatti vizek minéségét nagyban befolyasoljak az intenziv mezégazdasagi mivelés
soran hasznalt novényvédé szerek, mitragyak. E kemikaliak kedvezétlen hatasainak elkeriilése
érdekében azok hasznalatanak racionalizalasa, oOkoldgiai gazdalkodasi modszerek preferalasa
javasolt.

Tordast a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan
érzékeny telepilések kozé sorolja. Ennek megfeleléen, a felszin alatti vizek megovasa érdekében a
csatornahalozatot teljes korten ki kell épiteni, és el kell érni a racsatlakozasok 100%-os aranyat.

A talaj védelme a lejtds teriileteken a szintvonalakkal parhuzamos mdveléssel, a megfelelé
novénykultirak megvalasztasaval, gyepesitéssel oldandd meg. A szélerozio elleni védekezésképp a
nagy kierjedési, Osszefiigg6 mezdgazdasagi teriileteket fasorokkal, mezévéddé erddsavokkal kell
tagolni.

A telepiilés teriiletén tobb ponton is talalhatoak lovardak, ahol a keletkezé tragya felhasznalasara,
elhelyezésére illetve kezelésére kiemelt figyelmet kell forditani. A szerves tragyabol kimosodo
szerves és szervetlen nitrogénvegyiiletek a talajban feldisulhatnak, amelyek a talajok mindségét és
a felszini és felszin alatti vizkészleteket is veszélyeztetik.

9.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

Tordas teriiletén a levegémindség szempontjabol veszélyezteté tényezok a lakossagi flités, a
kozlekedésbdl szarmazo terhelés és a mezdgazdasagi miivelésbdl szarmazo porterhelés.

A lakossagi flitésb6l szarmazo szennyezés csokkentésére oOsztonozni kell a gazhalézatra valo
racsatlakozasok aranyanak tovabbi novelését, illetve tamogatni kell az alternativ flitési
modozatokat.

A mezbgazdasagi termelésbdl eredd porterhelés megakadalyozasara a diiléutak mentén fasorok és
erddsavok telepitésével, helyes mez6gazdasagi gyakorlat folytatasaval sziikséges védekezni.

A karos pollenkoncentracio csokkentése érdekében sziikséges legalabb az utak és arkok szélének
rendszeres kaszalasa, gondozasa, illetve az allergén novények irtasa kiilterileten is.

9.3. HULLADEKKEZELES

Tordas teriiletén kommunalis hulladéklerakd nem miikodik, a kommunalis hulladék elszallitasa
megoldott. A lakossag tajékoztatasaval és bevonasaval ndvelendd a szelektiv hulladékgylijtés
hatékonysaga, illetve a hulladékok mennyiségének csokkentése.

Meg kell oldani a veszélyes hulladékok elkiilonitését, lakossagi tajékoztatas és egyéb programok
keretein beliil csokkenteni kell ezek kommunalis hulladékok kozé keriilését.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés Tordas estében a kozlekedésbdl, illetve a gazdasagi tevékenységbdl szarmazhat
elsésorban.

Tordas kozuti terhelése leginkabb abbdl adodik, hogy a teleplilésen keresztiil halad a 81108. j.
orszagos mellékut, melyen naponta atlagosan 2180 jarmii halad keresztiil. Gazdasagi tevékenységbdl
adddé zajterhelést a nyar végi idészakban a TORO Kft. terményszaritoja jelent.
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A kozlekedésbdl szarmazoé zajterhelési hatarértékeket a teriileten a 27/2008.(XII.3.) KvVM-EUM
rendelet 3. szamU melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

Az orszagos kozuthalézatba az orszagos
tartozo mellékutaktol, a kozuthalézatba tartozo
telepiilési onkormanyzat féutaktol, a telepiilési

. flx s L tulajdonaban lévé onkormanyzat
L . K'SZOIiazléor:g:cl,; zlzl.(outtol gylijtéutaktol és kiilteriileti tulajdonaban lévo
Zajtol védendd ) kozutaktal, a vasuti belteriileti masodrendii
teriilet mellékvonaltol és féutaktol szarmazo
palyaudvaratoél szarmazo zajra
zajra
nappal 6-22 | éjjel 22-6 nappal 6-22 éjjel 22-6 nappal 6-22 | éjjel 22-
ora ora ora ora ora 6 ora
Lakoteriilet
(kisvarosias,
kertvarosias,
falusias, telepszerd
beépitési),
kiilonleges
terliletek koziil az > 4 60 >0 65 »
oktatasi
létesitmények
teriiletei, és a
temetok, a
zoldteriilet
Vegyes teriilet 60 50 65 55 65 55
Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

Az lizemi és szabadid6s létesitményektdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten a
27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM rendelet 1. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektd| szarmazo
hatarértékek

nappal 6-22 | éjjel 22-6

Zajtol védendo teriilet A
ora ora

Lakoterilet (kisvarosias,
falusias, kertvarosias), 50 dB 40 dB
kulonleges teriilet -
oktatasi és temetd,
zoldterilet

55 dB 45 dB
60 dB 50 dB

Vegyes teriilet

Gazdasagi teriilet
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10.VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv védosavot jelol ki a telepiilés kilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
- 81108 j. gy(ijtoit - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten
- 81108 j. uttol északkeleti iranyban Pest és Fejér megye hatara felé tervezett mellékit
tengelyéto6l szamitott 50-50 m széles teriileten
- 81108 j. uttdl délnyugati iranyban Kajaszo-Pazmand-Sukord mellékut tengelyétdl szamitott
50-50 m széles teriileten
- tervezett foUt - az Ut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten

10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

A teleplilésszerkezeti terv védosavot jelol ki az alabbi kozmdilétesitmények esetében:
- Nagy-kozépnyomasu foldgaz szallitovezeték tengelyétdl szamitott 5-5 m széles teriileten
- 132 kV-os villamosenergia atviteli és szolgaltatoi halozat tengelyétol szamitott 19-19 m
széles teriileten
- 220 kv-os villamosenergia atviteli halozat tengelyétol szamitott 18-18 m széles teriileten
- 400 kv-os villamosenergia atviteli halozat tengelyétdl szamitott 28-28 m széles teriileten

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb szint(
tervekbdl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek Osszegy(jtésre.

Taji- és természeti védelem

- Orszagos Okologiai Halozat:
o  Magterulet ovezete,
o  Okologiai folyoso dvezete,
- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet Gvezete

Orokségvédelem

- Miemlék és annak miemléki kbrnyezete
- Helyi védett épiiletek, mitargyak
- Régészeti teriiletek

Egyéb korlatozasok: Az Orszagos Terliletrendezési Tervrol szold 2003. évi XXVI. torvény
rendelkezései:

- A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok;

- Az orszagos és térségi jelentdségl miszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo szabalyok;

- A megyei ovezetekre vonatkozo szabalyok.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



TORDAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 28 TELEPULESSZERKEZETI TERV

123/2018. (X1.12) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1) Beépitésre szant, nem beépitett teriilet
o A Szent Laszlo-patak nyugati oldalan a Kdlcsey utcatol délre esé lakoteriilet (13,63 ha)

o A Gardonyi Géza utca - Jokai Mor utca - Gesztenyés Ut altal hatarolt teriileten (4,05 ha)

o A Gyuroi uti lakopark teriiletének tulnyomo része (12,55 ha)

o A belteriilet délkeleti hataraban, a Szabadsag Ut bevezet6 szakaszanak keleti oldalan (0,24
ha)

o A Ddzsa Gyorgy utca északi végén évé lakoteriilet (0,36 ha)

e Martonvasar hataraban, a Szabadsag Ut keleti oldalan kijelolt gazdasagi teriilet (10,54 ha)

o A telepiilés déli hataraban, a Gesztenyés Ut és a Szabadsag Ut kozott kijelolt teriilet (7,28
ha)

o A Szabadsag Ut végében, a temeté mogott kijelolt kiilonleges kertészet teriilet (1,17 ha)

o A telepiilés déli hataraban, a Gardonyi Géza utca és a Szabadsag Ut kozott kijelolt teriilet
(0,41 ha)

2) Valtozassal érintett teriiletek
Az atalakulas, valtozas el6tt allo teriiletek masik csoportjat azok a teriiletek alkotjak, amelyek a

.....

egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi teleplilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek),

B. Beépitésre szant teriiletbél beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijelslt
beépitésre nem szant teriiletek),

C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolas.

ST ST . Szamitott

Hatalyos Blo!ogl'al Tervezett Blo!ogl§| Terul(:.‘t biologiai

Ssz. . 2\ aktivitas . A aktivitas nagysag AP
teriiletfelhasznalas s . teriiletfelhasznalas iy 2 aktivitas

értékmutato értékmutatoé (ha) érték

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Kertes mezbgazdasagi Kulonleges tertilet-
A1 5 MezlGgazdasagi lizemi 0,7 0,41 -1,76

teriilet terulet

Indoklas: A teriileten cél a mezdgazdasagi feldolgozashoz kapcsolodd gazdasagi teriiletek bévitése, telephelyek

megtelepedését biztosito fejlesztési teriilet kijeldlése.

Altalanos
A2 mezdgazdasagi 3,7
terlilet

Kereskedelmi,

szolgaltatd teriilet 0,4 7,28 -24,02

Indoklas: A teriileten cél a gazdasagi teriiletek bdvitése, illetve tovabbi gazdasagi telephelyek megtelepedését

biztosito fejlesztési teriilet kijelolése.

A3

Védelmi rendeltetés Kereskedelmi,

erdéteriilet 9 szolgaltato teriilet 0,4 1,10 -9,46

Indoklas: A teriileten cél a gazdasagi teriiletek bovitése, illetve tovabbi gazdasagi telephelyek megtelepedését
biztosito fejlesztési teriilet kijelolése.
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Altalénos Kereskedelmi
A4 mezdgazdasagi 3,7 , o) 0,4 1,60 -5,28
. szolgaltato teriilet
terilet
Indoklas: A teriileten miikodd, meglévé vallalkozas tevékenységéhéz illeszkedd teriiletfelhasznalas meghatarozasa a
cél.
Altalanos
A5 mez6gazdasagi 3,7 Falusias lakoteriilet 2,4 0,51 -0,66
terilet
Indoklas: A teriileten lakdépiilet talalhatd, a tényleges teriilethasznalathoz igazododan falusias lakoteriilet keriil
kijelolésre
A6 Kozjoléti 9 Kulonleges teriilet- 15 0,13 K

rendeltetésu erd6

Sportterilet

Indoklas: A teriileten tényleges teriilethasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

Kozjoléti Kiilonleges teriilet- i
A7 rendeltetési erdd ? Sportteriilet 3 0,51 3,06
Indoklas: A teriilet a sportpalya részét képezi, igy az atsorolas megfelel a valos teriiletfelhasznalasnak.
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
B1 | Falusias lakoterillet 2,4 Altalanos 3,7 15,75 20,48

mezdgazdasagi teriilet

Indoklas: A teriileten lakoteri

leti fejlesztés ne

mezdbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a teriilet.

m kivanatos, igy a tényleges teriilethaszna

lathoz igazododan altalanos

B2

Falusias lakoteriilet

2,4

Altalanos
mezdgazdasagi teriilet

3,7

4,95 6,44

Indoklas: A teriileten lakoteri

leti fejlesztés ne

mezdbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a teriilet.

m kivanatos, igy a tényleges teriilethaszna

lathoz igazododan altalanos

B3

Falusias lakoteriilet

2,4

Altalanos
mezdgazdasagi teriilet

3,7

7,66 9,96

Indoklas: A teriileten laké teriiletfelhasznalas kijelolése nem indokolt, igy a tényleges teriilethasznalathoz igazodoan
altalanos mezdigazdasagi terilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a teriilet.

B4

Falusias lakoteriilet

2,4

Altalanos
mezdgazdasagi teriilet

3,7

5,63 7,32

Indoklas: A teriileten lako teriiletfelhasznalas k
os mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a teriilet.

altalan

ijelolése nem indokolt, igy a tényleges teriilethasznalathoz igazodoan

B5

Falusias lakoteriilet

2,4

Altalanos
mezdgazdasagi teriilet

3,7

1,61 2,09

Indoklas: A teriileten a lakoteriileti fejlesztés nagysaga csokkent, igy

altalan

a tényleges teriilethasznalathoz igazoddan
os mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a teriilet.

B6

Kulonleges teriilet -
Sportterilet

1,5

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet-
Turisztikai terllet

3,2

2,66 4,52

Indoklas: A teriileten kialakitott kalandpark, western falu és csarda tovabba a teriilet fejlesztési lehetségei a
turisztika iranyaba mutatnak, igy a telepiilésszerkezeti terv ehhez kapcsolodo teriiletfelhasznalast abrazol, azonban a
beépités intenzitasa nem indokolja a beépitésre szant teriiletfelhasznalast.

B7

Telepiiléskozpont
terlilet

0,5

Kozjoléti rendeltetésii
erdéteriilet

9

3,45 29,33

Indoklas: A kastélyparkban fekvo erdérészlet az Orszagos Erdéallomany Adattar részét képezi, elsédlegesen kozjoléti

rendeltetés(i, ennek megfeleléen a teriilet kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet besorolast kap.

B8

Kulonleges tertilet -
Kertészet

1,5

Altalanos
mezdgazdasagi teriilet

3,7

0,88 1,94

Indoklas: A teriileten a tényleges teriilethasznalathoz igazoddan altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi

egység

kerilt kijelolésre.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2018.

www.vzm.hu




TORDAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

30

TELEPULESSZERKEZETI TERV

B9

Kulonleges teriilet -

Temeto

1,5

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
Temeto

6,0

3,69

16,61

Indoklas: Az Okologiai folyoso teriiletén fontos,

kornyezethez, ezért a tényleges teriilethasznalathoz

teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a teriilet.

hogy a teriiletfelhasznalasok illeszkedjenek a természeti
igazodoan kiilonleges beépitésre nem

szant temet6

B10

Kereskedelmi,

szolgaltato teriilet

0,4

Altalanos
mez6gazdasagi teriilet

3,7

5,27

17,39

Indoklas: Az (j gazdasagi teriiletek kijelolése érdekében, a teriilet altalanos mezdgazdasagi teriiletbe keriil
atsorolasra, tekintve, hogy jelenleg nem folyik rajta gazdasagi tevékenység.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

C1

Falusias lakoteriilet

2,4

Kiilonleges teriilet -
Kertészet

1,5

5,13

-4,62

Indoklas: A teriileten jelenleg névényhazakban diszndvénytermesztés folyik, ezaltal a tényleges teriilethasznalathoz
igazodoan kertészet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil atsorolasra a teriilet.

c2 Klsyaro§1as 1,2 Telepulef,kozpont 0,5 2,88 -2,02
lakoteriilet terilet
Indoklas: Az atsorolassal a telepiiléskdzpont tényleges meghatarozasa, teriileti és funkcionalis kiterjedésének
novelése a cél.
€3 | Falusias lakoteriilet 2,4 Telepiileskozpont 0,5 0,21 -0,40
teriilet
Indoklas: Az atsorolassal a telepiiléskdzpont tényleges meghatarozasa, teriileti és funkcionalis kiterjedésének
novelése a cél.
C4 | Falusias lakoteriilet 2,4 Telepiileskozpont 0,5 0,18 -0,34
terilet
Indoklas: Az atsorolassal a telepiiléskdzpont tényleges meghatarozasa, teriileti és funkcionalis kiterjedésének
novelése és tovabbi alkozpontok megteremtése a cél.
cs5 Kereskedelmi, 0,4 Falusias lakoteriilet 2,4 0,06 0,12
szolgaltato teriilet

Indoklas: A teriileten nem része a ndvényfajtakisérleti allomas teriiletének igy a ténylege teriilethasznalat keriilt
kijelolésre.

cé

Falusias lakoteriilet

2,4

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

0,4

0,22

-0,44

Indoklas: A lakoé teriiletfelhasz
a tényleges teriilethasznalatho:

nalasi egység besorolast indokolo funkcio a teriileten nem tal
z igazodo besorolas megallapitasa.

alhato, az atsorolas indoka

c7

Kereskedelmi,

szolgaltato teriilet

0,4

Kulonleges teriilet-
Mezdgazdasagi lizemi
terilet

0,7

9,05

2,72

Indoklas: A telepiilés észak

tevékenység folyik, egyéb gazdasagi tevékenység megjelenése a teriileten

nem kivanatos.

keleti részén talalhatd Erdémajor teriletén mez6gazdasaghoz kapcsoldédd lizemi

8 | Falusias lakoteriilet 2,4 Telepuileskozpont 0,5 0,10 -0,19
terulet
Indoklas: A kastély kertjében talalhato magtar felujitott épiilete szerves része a telepiiléskozpontnak, igy indokolt a
telepiiléskozpont teriiletfelhasznalas kijelolése.
9 Telepuleﬂskozpont 0,5 Ker,eskeQelm'i., 0,4 0,17 -0,02
terlilet szolgaltato teriilet

Indoklas: A benzinkut terileté

igazodoan kereskedelmi szolgaltato teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt.

n telepiiléskozpont teriilet kijelolése nem indokolt, igy a tényleges teriilethasznalathoz

c10

Falusias lakoteriilet

2,4

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

0,4

1,42

-2,84

Indoklas: A lako teriiletfelhasznalasi egység besorolast indokold funkcid a teriileten nem talalhato, az atsorolas indoka
a gazdasagi teriiletek bdvitése, illetve tovabbi gazdasagi telephelyek megtelepedését biztosito fejlesztési teriilet

kijelolése.
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Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

D1

Gazdasagi
rendeltetési
erdoteriilet

Védelmi rendeltetési
erdoteriilet

53,85 0,00

Indoklas: A cél az erdérészlet erdészeti nyilvant

artasa szerinti elsédleges rendeltetésének megfeleld besorolas.

D2

Altalanos
mezdgazdasagi

3,7

terilet

Védelmi rendeltetési
erdoteriilet

5,21 27,61

Indoklas: A teriileten erdo fek

szik, amely az Or:

szagos ErdGallomany Adattarnak is része, igy az erdéteriilet besorolas

indokolt.
Kozjoléti , . i
D3 rendeltetésii 9 Védelmi rendeltetes( 9 5,19 0,00
P erdéteriilet
erdéteriilet
Indoklas: Az erdérészlet erdészeti nyilvantartas szerinti els6leges rendeltetésének megfeleld besorolas.
Altalanos Kiilonleges beépitésre
D4 mezdgazdasagi 3,7 nem szant - Turisztikai 3,2 9,59 -4,80
terilet terilet
Indoklas: A teriileten tavlatban turisztikai fejlesztés tervezett, igy ehhez illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység keriil
kijelolésre.
Altalanos
D5 mez6gazdasagi 3,7 Zoldterlilet-Kozkert 8 0,39 1,68
teriilet

Indoklas: A teriileten jelenleg szabadtéri fitnesz-eszkozok, asztalitenisz palya, kerékparos pihendhely talalhato,
amelyhez a zoldteriilet teriiletfelhasznalasi egység illeszkedik leginkabb.

Altalanos
D6 mez6gazdasagi 3,7 Vizgazdalkodasi teriilet 6 2,93 6,74
teriilet
Indoklas: A teriileten egy vizjogi engedéllyel rendelkezé to fekszik, igy a vizgazdalkodasi teriilet besorolas indokolt.
Altalanos Kiilonleges beépitésre
D7 mez6gazdasagi 3,7 nem szant teriilet - 3,2 3,22 -1,61
terlilet Lovassport teriilet

Indoklas: A teriileten egy lovarda talalhato, igy a tényleges teriilethasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egység
épités intenzitasa nem indokolja a beépités

keril k

ijelolésre, azonban a be

re szant teriiletfe

lhasznalast.

D8

Vizgazdalkodasi
terilet

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
Turisztikai terllet

3,2

0,79 -2,21

Indoklas: A teriileten kialakito

turiszti

ka iranyaba mutatnak, i

tt kalandpark, western falu és csarda tovab

ba a teriilet tavlati fejlesztési lehetdségei a

gy a telepliilésszerkezeti terv ehhez kapcsolodo teriiletfelhasznalast abrazol.

D9

Altalanos
mezdgazdasagi
terlilet

3,7

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
Turisztikai terlilet

3,2

0,94 -0,47

Indoklas: A teriileten kialakitott kalandpark, western falu és csarda tovabba a teriilet tavlati fejlesztési lehetdségei a
turisztika iranyaba mutatnak, igy a telepiilésszerkezeti terv ehhez kapcsolodo teriiletfelhasznalast abrazol.

D10

Kertes mezdgazdasagi
teriilet

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
Turisztikai terllet

3,2

1,48 -2,66

Indoklas: A teriileten kialakito

tt kalandpark, western falu és csarda tovab

ba a teriilet tavlati fejlesztési lehetdségei a

turisztika iranyaba mutatnak, igy a telepiilésszerkezeti terv ehhez kapcsolodo teriiletfelhasznalast abrazol.

p11 | Vedelmi rendeltetesd 9 _ Altalanos 3,7 4,84 -25,65
erdéteriilet mezogazdasagi terilet

Indoklas: A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben kijelolt tervezett erdGsav sziikségtelen, igy a tényleges

teriilethasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

D12

Nem meghatarozott

1

Védelmi rendeltetési

1,20 9,60
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terliletfelhasznalasi erdéteriilet
egység
Indoklas: A teriileten tényleges teriilethasznalathoz igazodé teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.
Altalanos . ) .
D13 mezégazdasagi 3,7 Vedelm(‘j fe“q‘i Itetest 9 1,20 6,36
toriilet erdéteriilet

Indoklas: A teriilet tervezett hasznositasa erdd, igy erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil besorolasra.

Altalénos Védelmi rendeltetésii
D14 mezdgazdasagi 3,7 déteriil 9 0,35 1,86
toriilet erdéterilet

Indoklas: A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben kijelolt mezbgazdasagi teriilet sziikségtelen, igy a tényleges
teriilethasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

Kertes mezégazdasagi Altalénos
D15 . 5 mezdgazdasagi teriilet - i 34,94 0,00
terilet dasagi t
gyumolcsos

Indoklas: A teriileten tényleges teriilethasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: 80,22

": A tervezett teriiletfelhasznalas a hatalyos szabalyozasi terven szerepld teriiletfelhasznalassal megegyezé, igy
a biologiai aktivitas-érték valtozasat nem vettiik figyelembe.

“: A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a teriiletet nem sorolja kiilon teriiletfelhasznalasi egységbe, igy a
bioldgiai aktivitasérték valtozas szamitasa soran a 9/2007. (IV.3) OTM rendelet 1. melléklet 2. pontja szerinti
burkolat nélkiili vagy lélegz6 burkolatl vagy utfeliiletl ut teriilet értékmutatoja keriilt alkalmazasra.

"1 A tervezett telepiilésszerkezeti terv altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja ezt a
teriiletet, am a valos allapotnak megfeleléen a bioldgiai aktivitasérték valtozas szamitasa soran a 9/2007.
(IV.3) OTM rendelet 1. melléklet 2. pontja szerinti gyiimélcsds, sz6l6, kert teriilet értékmutatdja keriilt
alkalmazasra.

3) Tavlati fejlesztési teriiletek

A telepiilésszerkezeti terven a varhato fejlesztési szandéknak megfelel6 teriiletfelhasznalasi
kategoriaba sorolt, azonban - a fejlesztés késobbi megindulasa miatt - a helyi épitési szabalyzat

......

o A Szabadsag Uttol keletre elhelyezkedé tavlati lakoteriilet (2,12 ha)
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123/2018. (XI.12) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lke Kertvarosias lakoteriilet 4,02 0,24
Lf Falusias lakoteriilet 126,59 7,55
vVt Telepliléskdzpont teriilet 8,63 0,51
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 29,35 1,75
K-Sp Kilonleges teriilet - sportteriilet 3,92 0,23
K-Kert Kertészet 8,95 0,53
K-Lsp Lovassport teriilet 3,51 25,68 0,21 1,53
K-Mii Kiilonleges teriilet - Mezbégazdasagi lizemi teriilet 9,30 0,56
Beépitésre nem szant teriilet
Kou Kozati kozlekedési teriilet 15,71 0,94
Zkk Kozkert 1,40 0,08
Ev Védelmi rendeltetésti erdéteriilet 81,26 4,85
Ek Ko6zjoléti rendeltetési erdéteriilet 6,16 0,37
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 77,66 4,63
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 1260,80 75,23
\' Vizgazdalkodasi teriilet 15,33 0,91
Kb-Sz Kijldnleg,es' befégitésre nem szant teriilet - Szennyvizatemel6 és 0,33 0,02
szennyviztisztito telep
Kb-Lsp Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Lovassport teriilet 3,31 0,20
Kb-Tur Kiilonleges beépitésre nem szant terilet - Turisztikai teriilet 15,89 0,95
23,33 1,39
Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd 3,79 0,23

mLke

Lf mvt

Gksz

72%

K mKou

Zkk mEv
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123/2018. (XI.12) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Fejér
Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTrT) tartalmazza. Tordas telepiilésszerkezeti
tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szinti jogszabalyok eldirasainak megfelel,

melyet a kovetkez6 tablazat igazol.

FMTrT-ben . Tovabbi
meghata- OT;';Ié'ﬁarlttal TSZT-ben felhasz-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott . kijelolt nalhato Megfelelés
» megfelelés o ..
teriilet (ha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 312,62 J
Megjegyzés: -
1318,2
Mezégazdasagi térség 1361,95 1 2357/‘)’6 9678 % 43,75 J
Megjegyzés: -
. . f e s 0,81 0,95
Vizgazdalkodasi térség 0,95 (85%) (100 %) 0,14 J
Megjegyzés: -
. s . Ebbé6l a TSZT-ben
b2 s G EEl ey Az OTIT 7.5 (1) erdéteriilet
Adattar szerint o . 1% .
ey e R bekezdésében el6irt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
erdéteriiletnek mindsiildé . X s
o megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
teriilet (ha)
(ha)
70,63 67,1 (95%) 69,59 (98,52%) J

Az Orszagos Gylimolcsterméhely Kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyl teriileteken (j beépitésre

szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

A sz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyl teriileteken (j beépitésre

szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

Adatszolgaltatas
. .. . alapjan TSZT-ben kijelolt .
Orszagos ovezet megnevezése lehatarolt teriilete (ha) Megfelelés
teriilete (ha)

Kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet 340,7 340,7 100%
Az Gvezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

JOo termdhelyi adottsagu szantoteriilet 337,65 337,65 100%
ovezete
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Adatszolgaltatas
. .. . alapjan TSZT-ben kijelolt .
Orszagos ovezet megnevezése lehatarolt teriilete (ha) Megfelelés

teriilete (ha)

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt az altalanos mezégazdasagi teriiletek kijelolése soran.

kezelendo teriilet ovezete

Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 50,49 50,49 100%
ovezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerdilt kijelolésre.

Tajképvédelmi  szempontbdl kiemelten 51,65 51,65 100%

A tajképi egység megbrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozoan a helyi épitési
szabalyzat, illetve a telepiilésképi rendelet fogalmaz meg eléirasokat.

2.2. MEGYEI OVEZETEK

Adatszolgaltatas
Megyei ovezet megnevezése Iear::ngglt TStZ;}Jl?lirt‘ek(i;]eal;j i Megfelelés'
teriilete (ha)
Magteriilet ovezete 16,66 17,1 102,64%*
Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem kerdilt kijelolésre.
Okologiai folyosé dvezete 89,45 87,38 97,69%"

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete

A FMTrT mellékletében szerepld tervlap alapjan az asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Gvezetével érintett
teriiletek kozott Tordas is szerepel. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi FGosztaly Banyaszati Osztaly tajékoztatasa alapjan azonban a telepiilés kozigazgatasi
terliletét az asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Gvezete nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

A FMTrT mellékletében szerepld tervlap alapjan a foldtani veszélyforras teriilet Gvezetével érintett
teriiletek kozott Tordas is szerepel. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Mlszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi FGosztaly Banyaszati Osztaly tajékoztatasa alapjan azonban a telepiilés kozigazgatasi
teriiletét a foldtani veszélyforras teriilet Gvezete nem érinti.

' Az OTIT 12/A.5 (4) bekezdésének valé megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi oOvezetek teriiletének a teleplilés
kozigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”

2 Az orszagos dkologiai halézat Gvezeteinek pontositott lehatarolasa, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaggal

tortént egyeztetés alapjan.
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Az egyes ovezetek lehatarolasat a kovetkezo térképek mutatjak be, amelyek a 282/2009. (XII.11.)
Kormanyrendelet alapjan kiildott adatszolgaltatas szerinti lehatarolast abrazoljak.
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123/2018. (XI.12) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
A tervben szerepld valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén biologiai aktivitas nétt.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. a 2. mellékletben: Valtozdsok
(beavatkozdsok és litemezések).
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1.8

2.8

TORDAS KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
19/2018. (XI.12.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Tordas kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6.5 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.5 (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarod Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami FGépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztaly, Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag,
Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, K6zép-Dunantili Viziigyi Igazgatosag, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiligyi Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Foosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, Fejér megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdészeti Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhlvatal Banyafelligyeleti Féosztaly,
Nemzeti Média - és Hirkozlési Hatdsag, Fejér Megyei Onkormanyzat Gylré Kozség
Onkormanyzata Val Kozség Onkormanyzata Kajaszo Kozség Onkormanyzata, Tarnok Nagykozség
Onkormanyzata, Martonvasar Varos Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezdket rendeli el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
ALTALANOS ELBIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

(1) E rendelet hatalya Tordas kidzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai
(3) Jelen épitési szabalyzat fliggelékei:
1. fliggelék: Mivi értékvédelem
2. fuggelék: Régészeti teriiletek

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

E rendelet alkalmazasaban:

a) Beépithetd telekrész: beépitésre nem szant teriileten fekvo telek azon része, amelyen az
épliletek az dvezeti elGirasok betartasaval elhelyezhetdk.

b) Fekvd telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek, melynek
mélysége nem éri el a 24 m-t.

c) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kézmilivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

d) Kozteriilet zoldfeliiletként megtartando része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

e) Meglévé épiilet: az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepld, el nem bontott
éplilet, tovabba a hatosagi engedéllyel épiilt épiilet.

f) Melléképiilet: a fo rendeltetési épiilet hasznalatat, mikodtetését eldsegitd, kiegészitd
rendeltetési épiilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo el6irasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

g) Tamfalgarazs: Lejtés terep esetén a bevagast megtamaszto tamfalban kialakitott el6kerti
személygépjarmi-tarolo.
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h) Telek be nem épithetd része: az épitési telek, telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6
el, nem épitési hely.

j) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

k) Ut céljara fenntartott teriilet: az épitési telken illetve telken kijelolt teriilet, melyen
tavlatban Ut alakithato ki, s ahol épitmény nem helyezhet6 el.

l) Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgald kerti illetve szant6foldi novényhaz

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

) szabalyozasi vonal;
) kOzigazgatasi hatar;
) belteriileti hatar, mely egyben dvezethatar is;
) épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele;
) beépithetd telekrész;
) telek be nem épithetd része;
) kozteriilet zoldfeliiletként megtartando része;
) Ut céljara fenntartott teriilet;
) kozmdsav;
j) méretezés.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) védotavolsagok;
b) mvi értékvédelem
ba) miemlék;
bb) miemlék éplilet és telke;
bc) miiemléki kornyezet hatara;
bd) nyilvantartott régészeti leléhely hatara;
be) helyi jelent6ségli védett érték;
) taj- és természetvédelem

ca) Orszagos Okologiai halozat magteriilet 6vezet hatara és teriilete;
cb) Orszagos Okologiai halozat okologiai folyoso dvezet hatara és teriilete;
cc) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Ovezet hatara és teriilete.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat mddositasa nélkiil valtoztathatok.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

4.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt
teriileteken a vonatkozo épitési Gvezet szerinti épités a telek belteriiletbe vonasat kovet6en
torténhet.

Il. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELGIRASOK

5. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

5.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfologiai formak megérzendok;
b) a telepiilés kilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvo fasorok, erdésavok megtartandok,

illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévé galérianovényzet meg6rzendo;

(3) A telepiilés teriiletén az orszagos oOkoldgiai halozathoz tartozo teriiletek lehatarolasat a

Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.
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IIl. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6. KORNYEZETVEDELEM

6.5 (1) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védbtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) A vizfolyasok mentén a kilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetd, az ott
meglévé természetkozeli okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat
biztositani kell.

(3) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegé blizzel valo
terhelése.

(4) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajerozio
vleszélye nem novekszik.

(5) Uj éplilet elhelyezése a fennalld talajszennyezettség megsziintetését kovetéen torténhet.

(6) A teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatdo, amely nem okoz
talajszennyezést.

(7) Zajt, vagy rezgést el6idéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj vagy rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg.

IV. FEJEZET

VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

7. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

7.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védoéteriiletet igénylé létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények.
(2) Az egyes védéteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

8. TELEKALAKITAS

8.5 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek alakja egyszer(i, az épitési
ovezetnek megfelelé beépithetséget nem korlatozza.

(2) A teleplilés épitési ovezeteiben nyeles telek nem alakithato ki.

(3) Kozmditeriilet céljara az épitési dvezet, ovezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, Ggy a
visszamaradoé épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a kialakuld épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkoz6 - paraméterei az
épitési ovezet elbirasaitol eltérnek.

(5) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési ovezetbe vagy dvezetbe sorolt telek.

(6) Tobb épitési Gvezetbe, Ovezetbe es6 telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kdvetden kialakulo telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Gvezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél, telekszélességnél kisebb is lehet.

(7) Ujonnan kialakitasra keriild kozforgalom elél elzart vagy el nem zart maganUt szélességi mérete
nem lehet kisebb 6,0 m-nél.
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VI. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

9. ALTALANOS ELOIRASOK

9.8 (1) A meglévé és a tervezett koziizem(i haldzatok és létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok
szerinti kozm(-véd6tavolsagai (biztonsagi ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten
kell helyet biztositani. Ettél eltérni csak az agazati elGirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz 6nallé bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kézmlivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmi elhelyezésére
kell helyet biztositani, mdtargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni.

(4) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlvet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan fdldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.

10. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

10.8 (1) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az ovezeti eldirasok szerinti kozmiellatas biztositott
b) dvezeti elbirasok hianyaban az emberi tartézkodasra szolgald épiiletben a kozegészségligyi
hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a koziizem( villamosenergia-ellatas
biztositott,
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

11.  VIZELLATAS
11.8 Uj koziizemi ivovizhalézat csak a koziizemi szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

12. SZENNYVIZELVEZETES

12.8 (1) A felszini és felszin alatti vizek vizminéség védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(2) A beépitésre nem szant teriileteken kozm(ipotld csak akkor alkalmazhato, ha az ingatlant
hatarolo kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.
(3) Beépitésre nem szant teriileten allando emberi tartozkodasra alkalmas Uj épiiletet épiteni csak a
szennyviz kornyezet karositas nélkiili kezelésének megoldasaval lehet, ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t, a szennyvizeket viz-
zarosagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
osszegyljteni, az osszegyUJtott szennyv1zet a kijelolt leiirito helyre kell szallittatni.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, akkor K-mii jeli épitési
Ovezetekben, valamint beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteiben helyben [étesitendd
szennyviztisztit() kisberendezés is alkalmazhatd, ha:

ba) a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogado6 rendelkezésre all,
bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
c) egyéb épitési dvezetben helyben létesitendd szennyviztisztito berendezés nem alkalmazhato.
(4) Kozm(potlo, zart tarolo medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandd
megkozelithetGségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségli) kozhalozati Utkapcsolat
biztositott.
(5) A koziizem({ szennyvizatemelé6 mdltargy védétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi
meghatarozas hianyaban a mutargy védétavolsag igénye:

a) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,

b) blizzar, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.

(6) A kéjzijzemt'] szennyvizatemelé miitargy véd6tévolségén bel'L]l lako-, telepijléské)'zpont kUl(’jnleges
korlatozasanak megsziintetését kdvetéen lehet:

a) a miitargy védotavolsag igényének a beépitett telek telekhataraig valo csokkentésével, vagy

b) a mitargy kivaltasaval.
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13.  FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKViZ ELVEZETES

13.8 (1) A felszini vizek mederkarbantartd savjat a vizgazdalkodasi feladatok céljara szabadon kell
hagyni.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) Ha a csapadékviz elvezet6 haldzat, vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhalozatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogado kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitds nem meghatarozhatd, 50 m? burkolt feliiletenként 1 m? eséviztarolé (ciszterna)
kialakitasa sziikséges.

(5) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekr6l a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halozatba vezetni.

(6) A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell kialakitani, hogy
a) a kocsi behajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
c) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(7) A nyilt arok fenekét a szint- és medertartas, valamint a karbantarthatosag figyelembe vételével

kell kialakitani.

14.  VILLAMOSENERGIA ELLATAS

14.8 (1) Beépitésre nem szant teriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kozosen igénybevett
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtdé és a vezetékes hirkozlési halozatokat
elhelyezni, amelyre - kozvilagitasi igény felmeriilése esetén - a kozvilagitast szolgalo
lampafejeket is el kell helyezni.

a) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha
_ erdéirtas igenye meriil fel, a halézatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.
(2) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a beépitésre szant teriileteken csak féldalatti csatlakozas
kiépitésével lehet kivitelezni.

15. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITAS

15.8 Kozcéll, megUjuld energiahordozd hasznositasi energiatermelés csak olyan beépitésre szant
gazdasagi vagy kiilonleges, illetve beépitésre nem szant kiilonleges megljuld energiatermelésre
kijelolt 6vezetbe létesithetd, amelyben az dvezeti el6irasa megengedi.

16. FOLDGAZELLATAS
16.8 Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel épithet6.

17. ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES

17.8 (1) A mar beépitett teriileten, ahol a halézatok féldalatti elhelyezéssel lizemelnek (j vezetékes
hirkozlési halézatokat, meglevé rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és erésaramui haldzatok fold feletti
vezetésliek, Uj elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozos
tartooszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendo haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten (j elektronikus hirkozlési halozatokat teriiletgazdalkodasi

,,,,,,

egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

VIl. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

18.§8 A VII. fejezetben foglalt altalanos jellegi el6irasok a telepiilés teljes vonatkoznak, amennyiben a
vonatkozo épitési dvezeti, dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.

18. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

19.8 (1) Meglévé éplilet atalakithatd, fel(jithato, korszerdsithetd.
(2) Az épitési vezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosito zoldfeliiletbe
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a) gyepracsos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithato be,
b) a 4 m?-nél kisebb egybefiiggd zdldfeliilet, valamint a gyephézagos térburkolat feliilete nem
szamithato be.

épitési ovezet, ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe es6
teriiletrészének aranyaban.

(4) Az épitési ovezetben, Ovezetben eldirt legkisebb kialakithato telekméretnél kisebb telek is
beépithetd.

(5) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezhet6 el, azt
zoldfellletként kell fenntartani.

20.5 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil térténhet.
(2) Az épitési ovezetekben elhelyezhet6 épiiletnek nem mindsilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési ovezetben elGirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve:
a) kulonleges teriilet - mezbégazdasagi lizemi teriilet (K-mi) és kereskedelmi, szolgaltato teriilet
elhelyezése esetén,
b) a (3) bekezdésben foglaltak esetén,
) ha az épitési ovezet elGirasai masként rendelkeznek.
(3) Technologiai létesitmények, energiatermelé berendezések kozil a haztartasi méreti
kiserémuiinek szamito szélerémd telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-
rel haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

19. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

21.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keril sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyiuttesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek teriiletén biztositott
legyen, s csapadékviz-elvezetést is telken beliil kell biztositani.
(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg.
(4) Tamfal tetején tomor mellvéd nem létesithetd.

22.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,50 m lehet, legfeljebb 0,8 m tomor labazattal.
(2) Az oldal és hatso telekhataron, valamint a telken belil épitend6 kerités magassaga nem
haladhatja meg az 2,0 m-t.
(3) Sportpalyat hatarol6 labdafogd hald, kerités valamennyi dvezetben 6,0 m magassagig épithetod.

20. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

23.5 (1) Ujonnan beépitésre keriild telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(2) A tulnyomorészt beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos éplilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet.

(3) Saroktelek esetében az elbkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép
megorzése érdekében - Ggy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési
vonalahoz igazodjon.

a) lakoovezetek esetében: 5 m, mely egyben kotelezd épitési vonal is;
b) egyéb Ovezet esetében: 5 m.

(6) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) 5,0 méter,
b) 14 méter szélességet el nem éro telek esetében 4,0 méter.
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(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetén lako rendeltetési épiilet a telekhatartol szamitott 1,0-
1,5 m tavolsagra vagy a meglévo épiilet kialakult vonalaban helyezhet6 el.

(8) Szabadon allé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(9) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az épiiletmagassag értéke, kivétel, ha az ovezeti
el6irasok masként rendelkeznek.

(10) Fekvd telek esetében a hatsokert 1,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszédos telek beépitési jogat.

(11) Ha a szabalyozasi terv beépithetd telekrészt jeldl, ugy épiilet kizardlag a beépithet6 telekrész
teriiletén helyezhet6 el - az ovezeti eldirasok szerinti beépitettség mértékéig.

21. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

24.5 (1) Melléképlilet kizardlag fo rendeltetési épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb Gsszesen 50 m?
alapteriileti melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhet6 el.

(3) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben Uj épiilet épitése esetén a gépjarmitarolot - amennyiben
miiszakilag lehetséges - a f6 rendeltetési épiilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(4) Onalléo melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga - allattartd épiilet kivételével - legfeljebb 4,0
m. Allattartd épiilet legnagyobb épiiletmagassaga nem haladhatja meg az Ovezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagassagot.

(5) Lakoteriilet épitési Ovezetek épitési telkének elSkertjében - legfeljebb 6 m? alapteriiletii
kukatarolo kivételével - épitmény nem helyezhetd el. Kukatarolo az oldalkerti telekhatartol csak
legalabb 3 méterre helyezhetd el.

(6) Az épitési telek oldalkertjében kizarolag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhet6 el.

(7) Az épitési telek hatsokertjében taroloépiilet, allattarto épiilet, mosdkonyha, nyarikonyha nem
helyezhet6 el.

(8) A teleplilés teriiletén tamfalgarazs nem épithet6.

(9) Uveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsokertjében helyezheté el.

(10) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben allattartd épiilet - ha az Ovezeti elGiras masként nem
rendelkezik:

a) kizarolag f6 rendeltetési épiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejileg épitve
melléképiiletként helyezhetd el,

b) csak a megengedett beépitési mérték 30%-at meg nem halado, de legfeljebb a lakoépiilettel
megegyez0 brutto alapteriiletd lehet,

c) épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhet6 el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra,

d) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15 m mélységi telekrészén nem helyezhet6 el.

(11) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba allandd hasznalatra egy helyben tartott
lakokocsi a telepiilés teriiletén - amennyiben az ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek -
kizarolag ideiglenes jelleggel helyezheté el legfeljebb 180 napig, illetve - felvonulasi épiiletként
- az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

(12) Lakoteriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;
b) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
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] MA§ODIK RESZ o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

VIIl. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

22. BEEPITESRE SZANT TERULET

25.58 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezé
épitési ovezetekbe tartoznak:
a) Kertvarosias lakoteriilet (

) Falusias lakoteriilet (

) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (

e) Kulonleges teriiletek
ea) sportterilet (
eb) kertészet (
ec) lovassportterilet (K-Lsp)
ed) mezdgazdasagi lizem teriilet (

(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési elGirasokat a

2. melléklet hatarozza meg.

b
o
d

23. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

26.5 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza
beépitésl, dsszefiiggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
lako rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jelleg(;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmlvesitettség

rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési vezeteiben allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

helyezhet6 el.

24. FALUSIAS LAKOTERULET

27.8 (1) Falusias lakoéteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely lakoépliletek,
mez6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast
nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakéteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:

a) lako;
b) mez6- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jelleg(;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
h) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(4) Falusias lakéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakas helyezhet6 el.
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.....

épitési Ovezet elbirasainal kisebb szélességli vagy teriiletli épitési telek is kialakithato,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal.

.....
.....

.....

lehet f6 rendeltetési épiilet.
(9) Lf3 épitési ovezetben allattarto épiilet nem helyezhet6 el.
(10) Lf4 épitési ovezet épitési telkein kizardlag egy épiilet helyezhet6 el.
(11) Lf4 épitési ovezetben allattarto épiilet nem helyezheto6 el.

25. TELEPULESKOZPONT TERULET

.....

onallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan telepiilési szinti egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein éplilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein onallo lako rendeltetési épiilet nem
helyezhet6 el, lako rendeltetés csak intézményi rendeltetési épiileten beliil, szolgalati lakasként
helyezhet6 el.

(5) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhet6 el.

(6) Vt1 épitési dvezetben a hatsokert a telken kialakult allapotnak megfeleld.

(7) Vt2 épitési Ovezetben templom, sportcsarnok épitése esetén a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 10,5 m.

(8) Vt2 épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m.

(9) Vt3 épitési dvezetben templom épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5
m.

26. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

29.5 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii éplilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) a gazdasagi tevékenységet kiszolgalo iroda;
d) gazdasagi tevékenységi céli épiileten belil tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara
szolgalo lako;
rendeltetési egységet tartalmazhat
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak legalabb
részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve torténik.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhet6 el.
épliletmagassag sziikséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.
(6) Gksz1* épitési ovezet épitési telkein mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo tarolo, feldolgozo
rendeltetési éplilet is elhelyezhetd.
(7) Gksz2 épitési dvezet épitési telkein falusias lakoteriilet Gvezeti besorolasi szomszédos telek felé
eso telekhatar mentén éplilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezheto el.
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27. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

30.5 (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsGsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:

a) sport;
b) sport rendeltetést kiszolgald kereskedelmi, vendéglato;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - sport teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein éplilet csak legalabb
részleges kozmivesitettség rendelkezésre allasa helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve torténik.

(4) Kulonleges teriilet - sport teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épliilet is elhelyezhetd.

28. KULONLEGES TERULET - KERTESZET

31.8 (1) Kiilonleges teriilet - kertészet teriilet a Szabalyozasi terven K-Kert jellel jelolt épitési dvezet,
amely a kertészeti arutermelés, zoldség-, gyimolcs- és diszndvénytermesztés épitményei, és
kiszolgalo épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - kertészet teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
a) kertészeti liveghaz;
b) kertészeti arutermeléshez kapcsolddd gazdasagi;
c) kertészeti arutermelést kiszolgald kereskedelmi;
d) a tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgald lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - kertészet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) K-Kert1 épitési Ovezet épitési telkein éplilet csak legalabb részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(5) K-Kert1 épitési ovezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértékébdl 60%
kizarolag a (2) a) pont szerinti kertészeti liveghaz épitésére hasznalhato fel.

(6) K-Kert1 épitési dvezetben allattarto épiilet nem helyezheté el.

29. KULONLEGES TERULET - LOVASSPORT TERULET

32.5 (1) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési ovezet,
mely els6sorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) lovassporthoz kapcsolddo sport, allattarto és egyéb tarolo;
b) lovassportot kiszolgalo
ba) kereskedelmi, szolgaltato;
bb) szallas jellegi;
c) a tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara szolgald lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteiben szallas illetve lako rendeltetés
legfeljebb a beépitett brutto szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.
(4) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épilet is
elhelyezhet6.
(5) K-Lsp1 épitési Ovezet épitési telkein épiilet csak legalabb részleges kozmlvesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheté el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése
koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(6) K-Lsp1 épitési ovezetben istalld, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag
9,0 m.

30. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

33.§ (1) Kilonleges teriilet - mezigazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mi jellel jelolt
épitési dvezet, mely els6sorban a mezdgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
szolgalo épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi Ulzemi teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezheté f6
rendeltetésii épiilet:

a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;
b) egyéb mezdgazdasagi;
c) mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato;
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d) a tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein épiilet csak
legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet - mezlgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteiben lakd rendeltetés
legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 20%-an helyezhetd el.

(5) Kilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet
is elhelyezhetd.

(6) Kuilonleges teriilet - mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi épiilet esetén az
épitési ovezetben elbirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 9,0 m.

IX. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

31. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34.5 A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezé
Ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterllet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdoteriiletek

ba) Védelmi (Ev)

bb) Kézjoléti (EK)
c) Mezbgazdasagi teriiletek

ca) Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)

cb) Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Vizfeliilet (V)

db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)

e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

ea) Szennyvizatemeld és szennyviztisztito telep (Kb-Sz)

eb) Lovassporttertilet (Kb-Lsp)

ec) Turisztikai terllet (Kb-Tur)

ed) Temet6 (Kb-T)
f) Kozlekedési és kozmiiteriilet

fa) Kozlti (KOu)

32. ZOLDTERULET

35.8 (1) Zoldteriilet (kozkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt ovezet, amely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, oOkologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zoldteriilet-kozkert dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldteriilet-kozkert ovezet telkei csak legalabb részleges kozmlvesitettség rendelkezésre allasa
esetén épithetok be.

(4) Zkk1 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;

d) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.

33. VEDELMI ERDOTERULET

36.58 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, a kilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdoéteriilet Gvezeteiben épiilet nem helyezheto el.
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34. KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET

37.8 (1) A kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-

szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdoéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet
a) erdégazdalkodasi céld, illetve ahhoz kapcsolodo,
b) a tulajdonos, hasznalo6 és személyzet szamara szolgalo6 lakd

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kozjoléti erdéteriilet dvezet telkei teljes kozmivesitettség esetén épithetok be.

(4) Ek ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépités maodja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

35. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

38.5 (1) A kertes mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, kislizemi jellegl sz6l6-

és bortermelés, valamint szabadid6 eltoltését szolgald kertészeti tevékenység teriilete.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) kertészeti termeléshez kapcsolodo;
b) sz6l6- és gyiimolcstermesztéshez kapcsolodo;
c) bortermeléshez kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolddd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein épitmény-elhelyezés kizardlag 20%-ban sz6lo,
illetve gyimolcs miiveléssel hasznositott telken lehetséges.

(4) Mk1 Ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%, de legfeljebb
75 m? brutté alap-
terilet;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

f) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 10%.

36. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

39.8 (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma jellel jeldlt Gvezet, amely
elsésorban a novénytermesztés, a gyepgazdalkodas és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez
kapcsolodo tevekenységek vegzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;
c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolddo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
e) lako
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Ma1 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépités modja: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

(4) Ma1 ovezetben lakd rendeltetési épiilet legfeljebb a megengedett legnagyobb beépitettség 50%-
an helyezhetd el, Osszes alapteriilete nem haladhatja meg a 150 m*-t. Az ovezet telkein
kizardlag 1 lakas helyezhet6 el.

(5) Ma2 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei szanté miivelési ag esetén a
kovetkezok:
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a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha);
b) a beépités modja: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1,5%;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

f) a beépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m?.

(6) Ma2 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei sz6l6, gyiimolcs mivelési ag
esetén a kovetkezok:

a) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 20.000 m? (2 ha);
b) a beépités modja: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%;

f) a beépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m>.

(7) Ma2 dvezetben rét, legelé miivelési ag esetén épiilet nem helyezhet6 el.

(8) Ma2 ovezetben lakoéplilet csak birtokkozpont telkén helyezhetd el.

(9) Ma2 ovezetben birtokkozpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legaldbb 30 ha (300.000 m?) Osszteriiletli. A birtokkdzpontként beépitheté telek teriilete
legaldbb 1 ha (10.000 m?). A birtokkozpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett
mértéke 20%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti
beépitettség legnagyobb mértéke 20%.

(10) Ma2 ovezetben a birtokkozpont telkén lakoépiilet csak a 39.§8 (2) bekezdés a)-d) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén épithetd. Lakdépiilet
legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhet6 el.

(11) Ma3 ovezetben éplilet nem helyezhetd el.

37. ViZGAZDALKODASI TERULET

40.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezdk:

a) Vizfelllet (Vf)
b) Vizbeszerzési teriilet (Vb).

(2) A Szabalyozasi terven Vf jellel jelolt ovezet az allo- és folydvizek medre és parti savja.

(3) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt Ovezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek
terulete.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel.

38. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SZENNYVIZATEMELO ES
SZENNYVIZTISZTIiTO TELEP

41.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szennyvizatemelé és szennyviztisztitd telep a
Szabalyozasi terven Kb-Sz jellel szabalyozott Ovezet, mely a szennyvizelvezetés és tisztitas
technoldgiai épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szennyvizatemelé és szennyviztisztito telep
ovezeteiben éplilet nem helyezhetd el.

39. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - LOVASSPORT TERULET

42.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Lsp jellel
jelolt ovezet, amely els6sorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassportteriilet Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) lovassport;

b) allattarto;
c) a lovassportot kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
d) a tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgald lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassportteriilet dvezeteinek telkein tobb épiilet is
elhelyezheté.

(4) Kb-Lsp1 Gvezet telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekotve torténik.

(5) Kb-Lsp1 Gvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;
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b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(6) Kb-Lsp1 Ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté vagy laké rendeltetés a beépitett
szintteriilet legfeljebb 20%-an helyezhetd el.

(7) Kb-Lsp1 oOvezetben istallo, lovassportcsarnok épitése esetén az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

40. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI TERULET

43.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur
jellel szabalyozott Gvezet, mely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet ovezeteiben elhelyezheto épiilet
a) turisztikai;

b) szallas jellegi;
c) turisztikai tevékenységet kiszolgalo
ca) kereskedelmi, szolgaltato;
cb) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
cc) oktatasi;
cd) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet Gvezeteiben szallas rendeltetés
legfeljebb a beépitett szintteriilet 25%-an helyezhetd el.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet 6vezeteinek telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) Kb-Tur1 oOvezet telkei csak legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halozatba bekotve torténik.

(6) Kb-Tur1 ovezet ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 4,5%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;

f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

(7) Kb-Tur1 ovezetben kizarolag foldszintes vagy tet6tér-beépitéses épiilet helyezhet6 el.

41. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZAN TERULET - TEMETO
44.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriilet - temeté teriilet a Szabalyozasi terven Kb-T
jellel jelolt dvezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald
éplileteinek elhelyezésére szolgal.
(2)Kb-T jell ovezet telkein épiilet csak legalabb részleges kozmliivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhetd el.
(3) Kb-T dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

f) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?;

g) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m;

h) a beépités modja: szabadonallo;
i) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

j) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

k) a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%

(4) Kb-T ovezetben harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

42. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

45.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koz(ti) jellel jelolt Svezet, mely a
kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
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(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkdzlekedést
kiszolgald létesitmények, a kozmi és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok,
helyezheték el.

(3) Kbu ovezetben elhelyezhetd épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

, Kozlekedési Védstavolsag
Ut kategoria terilet - .
szélessége belterulet kulterulet

M7 gyorsforgalmi Gt Autopélya (g";_%lg"rﬁ) 100m-100m
81108 j. bekoté Gt | Orszagos mellékit (g\oe_gzlsevn?) 50m-50m
81108 j. bekotd Gt
pelerletsalass | ot | weses
Koztarsasag Ut, gyujtout (16-30 m)
Pet6fi ut)
A Hangya sor, Meglévo
Jokai utca, (15-16 m)
a Koztarsasag
utcanak a Telepiilési
Csillagfurt lakopark gy(jtout
és a 81108 j. ut
kozotti szakasza,
Gesztenye sor

Lako- és kiszolgalo Meglévo

utak (12-18 m)
Tervezett lako és Tervezett
kiszolgalo utak (12-19 m)
Meglévo
Gyalogutak Tervezett 4 m

(5) Vt1 épitési ovezetben az OTEK altal eldirt varakozohelyek 100%-a kozteriileten is biztosithat6 a
jogszabalyban elirt tartalmu kozlekedési vizsgalat alapjan.

(6) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(7) Kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartando részén felszini parkolo legfeljebb a lehatarolas
20%-an létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehajto és bejarat megkdzelitési helye
szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithaté.

~ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

46.5 (1) A rendelet a kihirdetést kévet6 30. napon lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg Tordas kozség helyi épitési szabalyzatardl szold
4/2005. (V.25) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Tordas, 2018.

Juhasz Csaba Szlics Marta
Polgarmester Jegyz6

Kihirdetve:
Tordas, 2018.

Sz(ics Marta
Jegyz6
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1. MELLEKLET A 19/2018.(XI1.12.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

2. MELLEKLET A 19/2018.(XI.12.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

Kertvarosias lakéteriilet

Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
T telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. .
Epitési Tyt beépitettség Zoldfeliilet
- Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett N
ovezet g A A megengedett legkisebb
5 mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A o
jele " . . 2 o legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) S A mértéke (m)
A mértéke (%)
(m?) (m)
Lke1 SZ 1000 18 30 30 5,0 50
SZ szabadon allo
Falusias lakéteriilet
Kialakithato | Kialakithato Terepszint alatti ’
c i . telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. "
Epitési eyt beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési [megengedett| megengedett | megengedett megengedett 5
ovezet 5d leakisebb leakisebb ) bb megengedett ) bb legkisebb
jele mo egkise egkisebb egnagyo legnagyobb esnagyo mértéke (%)
] teriilete |telekszélessége| mértéke (%) D it 10 mértéke (m)
3 mértéke (%)
(m?) (m)
Lf1 800 16 30 30 4,5 60
Lf2 o 800 16 30 30 5,0 60
Lf3 SZ 800 18 30 30 5,0 60
Lf4 SZ 1500 20 25 25 5,5 50
0 oldalhataron allo
SZ szabadon allo
Telepiiléskozpont teriilet
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
@ _annn telek telek Beépitettség psz 3 Epiiletmagassag .. .
Epitési Beépitési d d d beépitettség d Zoldfeliilet
Gvezet eep'lteSI megque ett megque ett [megengedett megengedett megengedett legkisebb
. moéd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb AP
jele .. B A o o legnagyobb b mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) e o mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Vt1 o 1000 18 50 50 5,0 20
vt2 2000 25 30 30 7,5 40
Vt3 SZ 10 000 40 30 30 7,5 40
0 oldalhataron allo
SZ szabadon allo
Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet
Kialakithat6 Kialakithato Terepszint alatti .
2 telek telek Beépitettség psz 2 Epiiletmagassag .. .
Epitési i s beépitettség Zoldfelliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb sensg legnagyobb egk o
jele .. . , o o legnagyobb b mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) R e (D mértéke (m)
5 mértéke (%)
(m?) (m)
Gkszt, | o7 2000 20 40 40 7,5 20
Gksz1
Gksz2 SZ 5000 40 20 20 6,5 30
SZ szabadon allo

Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
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Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
Epitési | g o oo | - K telek e |DooPItett>es | becpitettség Epdlietmagassas | zoldfeliitet
Gvezet eepitesi meger!ge ett megque ett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
. moéd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb e 1
jele .. p . g legnagyobb Sy mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 it 10 mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
K-Sp1 SZ 1000 20 15 15 5,5 40
K-Sp2 SZ 10 000 40 10 10 6,5 40
SZ szabadon allo
Kiilonleges teriilet - Kertészet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
T telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. "
Epitési Tyt beépitettség Zoldfeliilet
- Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett N
ovezet g A A megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb e o
jele " . . 2 legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) s A mértéke (m)
A mértéke (%)
(m?) (m)
K-Kert1 SZ 5000 40 80* 20 5,5 10%*
SZ szabadon all6

"Az el6irds érvényesitéséhez az OTEK 111. § és a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet alapjdn az
dllami féépitészi hatdskorében eljdré megyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsa sziikséges.

Kiilonleges teriilet - Lovassportteriilet

Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti ’

Epitesi | .. | telek telek | Beépitettség | "\ qitettseg | EPUlCtMagassag |y qc0iiiiet
o~ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett 5
ovezet . . X megengedett legkisebb

5 mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb e o
jele I B A F o legnagyobb b mértéke (%)

teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 o mértéke (m)
7 mértéke (%)
(m?) (m)
K-Lsp1 SZ 10 000 50 15 15 5,5 40
SZ szabadon allé
Kiilonleges teriilet - Mez6gazdasagi lizem
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
@ _annn telek telek Beépitettség psz 3 Epiiletmagassag .. .
Epitési s beépitettség Zoldfeliilet
= Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett X
ovezet A . . megengedett legkisebb
. moéd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
jele .. B A o o legnagyobb b mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) e o mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)

K-Mi1 SZ 2000 40 20 20 7,5 40
K-Mii2 SZ 5000 40 20 20 7,5 40

SZ szabadon allo
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FUGGELEKEK

1. fiiggelék
Mlvi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

Az orszagos védelem alatt all6 miiemlék épitmények

Ssz | Név Cim Hrsz Azonosito
Sajnovics-, kés6bb o,
1. Batthany-Dréher-kastély Sajnovics ter 5. 252 3941
2. Romai katolikus templom | Sajnovics tér 6. 251 3942
3. Nepomuki Szent Janos- Sajnovics tér 6. 250 3943
szobor
4, Szent Anna-szobor Sajnovics tér 6. 250 3944
5. Evangélikus templom Szabadsag u. 132. 217 3945
6. Magtar Sport u. 1. 253 11613
Miemléki kornyezetek
Ssz | Név Hrsz Azonosito
Romai katolikus templom,
1 Nepomuki Szent Janos-szobor és | 250, 249, 252, 254, 303/2, 17429
’ Szent Anna-szobor miemléki 308/1, 308/2, 309/6, 311
kornyezete
229, 248/1, 249, 250, 251, 253, 22347
Sajnovics-, késébb Batthany- 254, 255/1, 273, 276, 277, 281,
2. Dréher-kastély miemléki 282, 283, 292, 293/1, 296, 297,
kornyezete 298/1, 302, 303/1, 303/2, 255/2,
255/4, 255/5, 02, 04
3 Evangélikus templom miemléki 174/4, 218, 216/1, 537, 569, 22348
’ kornyezete 568, 565/1, 565/2
1.2. Helyi védelem
1.2.1. Helyi egyedi védelem
Ssz. Cim Hrsz Funkcio
1. Szabadsag ut 2 272 Novényfajtakisérleti Allomas
2. Szabadsag ut 55. 592/2 HANGYA Miivelodési Haz
3. Szabadsag ut 55 el6tt 592/2 Almasi Balogh Elemér szobor
4, Sajnovics tér. 310 Pet6fi Sandor szobor
5. Szabadsag Ut 598 Sajnovics szobor és diszkit
6. | Kéztarsasag it 2. 232 Regi ovoda és Leventeotthon,
ma egészséghaz, tornaterem
7. Szabadsag Ut 597 Vilaghaborus emlékmii
8. Somogyi Béla utca 295 Cifra pince
9. Hangyasor utca végén (02) Cifra-hid
10. Szabadsag Ut 175 Oreg temetd
11. Erdémajor 059/6 viztorony
12. Koztarsasag ut 1. 218/5 régi evangélikus iskola
13. Szabadsag Ut 41. 522 régi katolikus iskola
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2. fiiggelék
Régészeti lel6helyek
Ssz. Azonosito Név
1. 22357 Fajtakisérleti allomas
2. 22358 Fajtakisérleti allomas 2.
3. 22359 Belteriilet (Miinnich Ferenc utca 38)
4. 39195 Réti- diilé
5. 39031 Hangya telep
6. 30695 Romai katolikus templom
7. 54937 Réti-dilo II.
8. 56380 Gyuroi Gt
9. 57146 Erd6-majori-dilé
10. 57147 Also-dlilé
11. 57148 Also-dalo 1.
12. 57149 Also-dulo 1.
13. 94087 Falu-feletti diilo
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