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2.§

Tordas Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
19/2018. (XI.12) szamu rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Tordas kozség Onkorményzaténak képviselo-testiilete az épitett komyezet alakitasardl és
védelmerdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorveny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjéban és az épitett kdrmyezet alakitdsarol
¢s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatérozott
feladatkoreben eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l €s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott
jogkorében eljar6 Fejér Megyei Korméanyhivatal Allami Foépitész, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Koézép-Dunéntuli Viziigyi Igazgatésag, Fejér Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi
Féosztaly, Budapest F6varos Kormanyhlvatala Kozlekedési Foosztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztaly, Fejér
megyei Korményhivatal Foldhivatali Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Osztély,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Banyafeliigyeleti Féosztaly, Nemzeti Média - és Hirkdzlési
Hatésag, Fejér Megyei Onkormanyzat Gyur6 Kozség Onkorményzata, Vil Kozség
Onkorméanyzata, Kajész6 Kozség Onkorményzata, Tarnok Nagykozseg Onkorményzata,
Martonvasar Véros Onkorméanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelel6en a kévetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ

- re

ALTALANOS ELGIRASOK
I. FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

(1) E rendelet hatalya Tordas kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai
(3) Jelen épitési szabélyzat fiiggelékei:
1. figgelék: Miivi értékvédelem
2. fuggelék: Régészeti teriiletek

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

E rendelet alkalmazasaban:

a)Beépithetd telekrész: beépitésre nem szant teriileten fekvé telek azon része, amelyen az
épiiletek az Gvezeti eldirdsok betartasaval elhelyezhetdk.

b) Fekvd telek: a kozterilletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozé épitési telek, melynek
mélysége nem éri el a 24 m-t.

¢) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kdzmiivek szdmara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhet$ be az ingatlan nyilvantartasba.

d) Kozteriilet zéldfeliiletként megtartandé része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatéarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zdldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

) Meglévd épiilet: az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepls, el nem bontott
épiilet, tovabba a hatosagi engedéllyel épiilt épiilet.



f) Melléképiilet: a 6 rendeltetésii épiilet hasznalatat, mukodtetését elésegitd, kiegészitd
rendeltetésli épiilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd eldirasokban
meghatérozott 6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

g) Tamfalgarazs: Lejtés terep esetén a bevagast megtamaszté tamfalban kialakitott elkerti
személygépjarmii-tarolo.

h) Telek be nem épithetd része: az épitési telek, telek azon része, ahol épiilet nem helyezhetd el,
nem épitési hely.

j) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
véltoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az irdnyadok.

k) Ut céljara fenntartott teriilet: az épitési telken, illetve telken kijelolt teriilet, melyen
tavlatban Ut alakithat6 ki, s ahol épitmény nem helyezhetd el.

1) Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgalo kerti, illetve szant6foldi névényhéz

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.§ (1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) kozigazgatasi hatar;
c) belteriileti hatar, mely egyben dvezethatar is;
d) épitési 6vezet, Gvezet hatdra és jele;
e) beépithetd telekrész;
f) telek be nem épitheto része;
g) kozteriilet zoldfeliiletként megtartando része;
h) 1t céljara fenntartott teriilet;
1) k6zmisav;
J) méretezés.
(2) Mis jogszabaly éltal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) védotavolsagok;
b) miivi értékvédelem
ba) miemlék;
bb) miemlék épiilet és telke;
bc) mitemléki kérnyezet hatara;
bd) nyilvantartott régészeti leldhely hatéra;
be) helyi jelent6ségii védett érték;
c) taj- €s természetvédelem
ca) Orszagos 6koldgiai halozat magteriilet Svezet hatara és teriilete;
cb) Orszigos 6kologiai halozat kologiai folyosd dvezet hatara és teriilete;
cc) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend® teriilet Gvezet hatéra és teriilete.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabélyozési Terven 4brazolt szabilyozési elemek

-----

tajékoztat6 elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat médositasa nélkiil valtoztathatok.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

4.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Falusias lakoéteriilet épitési Gvezeteiben a Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt
teriileteken a vonatkoz6 épitési Gvezet szerinti épités a telek belteriiletbe vonasat kdvetden
torténhet.

II. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

5. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
5.§ (1) A telepiilés teriiletén talalhat6 természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.



(2) A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz$ természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megorzenddk;
b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvd fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén 1évé galériandvényzet megbrzendé;
(3) A telepiilés teriiletén az orszagos Okologiai halézathoz tartozd teriiletek lehataroldsat a
Szabélyozasi terv tartalmazza, teriiletiikn a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

II.FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6. KORNYEZETVEDELEM

6.§ (1) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) A vizfolyasok mentén a kiilon jogszabalyban meghatarozott parti s4v nem beépithets, az ott
meglévd természetkozeli Skoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradésat
biztositani kell.

(3) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd biizzel valé

terhelése.
(4) A telepiilés tertiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajer6zio
veszélye nem novekszik.

(5) Uj épiilet elhelyezése a fennalld talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.

(6) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést.

(7) Zajt, vagy rezgést el6idéz6 tizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj vagy rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne
haladja meg.

IV.FEJEZET

VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

7. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

7.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az aldbbi védétavolsaggal rendelkezé, illetve
védotertiletet igényl6 1étesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriletek,
b) koézmiivek, kozmiilétesitmények.
(2) Az egyes védétertileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak betartand6k.

V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

8. TELEKALAKITAS

8.§ (1) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakul6 épitési telek alakja egyszerti, az épitési
ovezetnek megfelelé beépithetdséget nem Korlatozza.

(2) A telepiilés épitési Gvezeteiben nyeles telek nem alakithaté ki.

(3) Koézmiitertilet céljara az épitési 6vezet, Svezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizrélag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a
visszamarad6 épitési telek, telek akkor is kialakithaté, ha a kialakul6 épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkoz6 - paraméterei az
épitési ovezet elbirasaitol eltérmek.

(5) Telekalakitas eredményeként nem jGhet 1étre tobb épitési Svezetbe vagy vezetbe sorolt telek.



(6) Tobb épitési vezetbe, Gvezetbe est telek Gvezethatéron torténé megosztésa esetén a megosztast
kovetden kialakulo telkek nagységa az épitési 6vezetre vagy vezetre meghatarozott kialakithaté
legkisebb telekméretnél, telekszélességnél kisebb is lehet.

(7) Ujonnan kialakitasra keriild kozforgalom eldl elzart vagy el nem zart maganit szélességi mérete
nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

VL.FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

sra x

9. ALTALANOS ELOIRASOK

9.§ (1) A meglévo és a tervezett koziizemil halozatok és létesitményei, tovabba azok 4gazati eléirasok
szerinti kozmii-véddtavolsagai (biztonsagi Svezetei) szdmara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten
kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az 4gazati eléirasok betartisaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kdzteriileti halézathoz 6nallé bekotésekkel
¢és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodés
érdekében az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére
kell helyet biztositani, miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni.

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé vélt kozmivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani.

10. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

10.§ (1) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) az Ovezeti eldirdsok szerinti kozmiellatas biztositott
b) dvezeti el6irasok hidnydban az emberi tartozkod4sra szolgal6 épiiletben a kozegészségiigyi
hatésag altal is elfogadott egészséges ivovizellatds és a koziizemii villamosenergia-ellatas
biztositott,
¢) jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 eléirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tarts vizallassal nem veszélyeztetett.

11. VIZELLATAS
11.§ Uj koziizemi ivovizhalézat csak a kziizemi szennyvizcsatorna hal6zattal egyiitt épithetd.

12. SZENNYVIZELVEZETES

12.§ (1) A felszini €s felszin alatti vizek vizmindség védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(2) A beépitésre nem szént teriileteken kozmipotlo csak akkor alkalmazhat6, ha az ingatlant
hatarol6 kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.
(3) Beépitésre nem szant teriileten 4llandé emberi tartézkod4sra alkalmas 1ij épiiletet épiteni csak a
szennyviz kdrnyezet karositas nélkiili kezelésének megoldaséaval lehet, ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t, a szennyvizeket viz-
zar0sagi probaval igazoltan, vizzaroéan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell sszegyiijten,
az Osszegyjtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, akkor K-mii jelii épitési
oOvezetekben, valamint beépitésre nem szant terilletek &vezeteiben helyben létesitends
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato, ha:

ba) a tisztitott vizek szdmara a megfelelé befogadé rendelkezésre all,
bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
¢) egy€b épitési dvezetben helyben létesitendd szennyviztisztité berendezés nem alkalmazhatd.



(4) Kozmiip6tlo, zart tarol6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek 4allandd
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségli) kozhalézati ttkapcsolat
biztositott.

(5) A koziizemii szennyvizatemelé mitargy véd6tavolsagat egyedileg kell meghatdrozni, egyedi
meghatarozés hidnyaban a miitargy véd6tavolsag igénye:

a) blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
b) blizzar, zajvédelem nélkiili miitirgy esetén 150 m.

6) A kézﬁzemﬁ szennyvizatemelé miitargy vedotavolsagan belul lako- telepuleskozpont
okozta korlatozasanak megsziintetését kovetden lehet:

a) a miitargy védotavolsag igényének a beépitett telek telekhataraig val6 csdkkentésével, vagy
b) a miitargy kivaltasaval.

13. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES
13.§ (1) A felszini vizek mederkarbantarté savjat a vizgazdalkodasi feladatok céljara szabadon kell
hagyni.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) Ha a csapadékviz elvezetd hélozat, vagy a befogad6 a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhalézatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogado6 kapacnasahoz kell igazitani. Amennylben a befogadoi
kapacitds nem meghatérozhato, 50 m* burkolt feliiletenként 1 m’ es6viztarold (ciszterna)
kialakitasa sziikséges.

(5) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsibehajtok az éarok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét Gigy kell kialakitani, hogy
a) a kocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
¢) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(7) A nyilt arok fenekét a szint- és medertartas, valamint a karbantarthatésig figyelembevételével
kell kialakitani.

14. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

14.8 (1) Beépitésre nem szént teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kézdsen igénybe vett
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nydjté és a vezetékes hirkozlési halézatokat
elhelyezni, amelyre — kozvilagitasi igény felmeriilése esetén — a kozvilagitist szolgald
lampafejeket is el kell helyezni.

a) Ko6z0s oszlopsorra val6 telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha
erddirtas igénye meriil fel, a hal6zatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.
(2) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a beépitésre szant teriileteken csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével lehet kivitelezni.

15. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITAS
15.§ Kozcelu, megijulo energiahordozé hasznositasu energiatermelés csak olyan beépitésre szant
gazdasagi vagy kiilonleges, illetve beépitésre nem szant kiilonleges megijulé energiatermelésre
kijelolt 6vezetbe létesithetd, amelyben az Svezeti eldirasa megengedi.
16. FOLDGAZELLATAS
16.§ Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.



17. ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

17.§ (1) A mar beépitett terilleten, ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel {izemelnek 1j vezetékes
hirkézlési halézatokat, meglevo rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevd gyenge és erbsaramu hélézatok fold feletti
vezetésiiek, 1j elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos
tartooszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
¢épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten 1j elektronikus hirkdzlési halézatokat teriiletgazdalkodasi
okokbél a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
koz0s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

VII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
18.§ A VILI. fejezetben foglalt 4ltalanos jellegli elirasok a telepiilés teljes vonatkoznak, amennyiben
a vonatkoz6 épitési Ovezeti, §vezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek.

18. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

19.§ (1) Meglévé épiilet atalakithato, felujithatd, korszertsithetd.

(2) Az épitési 6vezetekben az el6irt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosité zoldfeliiletbe
a) gyepracsos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithaté be,

b) a 4 m>-nél kisebb egybefiiggé zoldfeliilet, valamint a gyephézagos térburkolat feliilete nem
szamithaté be.

(3) Tobb épitési svezetbe, dvezetbe est telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett &pitési
Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek ovezetbe esd
teriiletrészének aranyaban.

(4) Az épitési Gvezetben, Ovezetben eldirt legkisebb kialakithaté telekméretnél kisebb telek is
beépithetd.

(5) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezhetd el, azt
zoldfeliiletként kell fenntartani.

20.§ (1) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.
(2) Az épitési Ovezetekben elhelyezheté épiiletnek nem minésiild épitmények magassdga nem
haladhatja meg az épitési 6vezetben el6irt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve:
a) kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-mii) és kereskedelmi, szolgaltato teriilet

elhelyezése esetén,

b) a (3) bekezdésben foglaltak esetén,

c) ha az épitési Gvezet eldirdsai masként rendelkeznek.

(3) Technologiai Iétesitmények, energiatermelé berendezések koziill a haztartdsi méretii

kiserémiinek szamit6 széler6mi telepitésének feltétele, hogy

a) magassaga a telepités telkére vonatkozé eldirasokban régzitett épiiletmagassagot max. 3 m-rel
haladhatja meg,

b) d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

19. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES
21.§ (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, igy - a természetes

terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) A telkeken rézsti oly médon alakithaté ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén biztositott
legyen, s csapadékviz-elvezetést is telken beliil kell biztositani.

(3) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,



b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg.
(4) Tamfal tetején tomor mellvéd nem létesithetd.

22.§ (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,50 m lehet, legfeljebb 0,8 m tomér 1abazattal.
(2) Az oldal és héts6 telekhatdron, valamint a telken beliil épitendé kerités magassiga nem
haladhatja meg az 2,0 m-t.
(3) Sportpalyat hatarol6 labdafogé halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.

20. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

23.§ (1) Ujonnan beépitésre keriild telektdmbben oldalhataron &ll6 beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(2) A talnyomorészt beépitett telektémbben oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatdrvonala a kialakult beépitési médhoz igazod6 telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala k6z6s telekhatarra keriilhet.

(3) Saroktelek esetében az el6kerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép
megdrzése érdekében - ugy kell megvélasztani, hogy a csatlakoz6 utcak telkeinek épitési
vonaléhoz igazodjon.

(4) Lakotertilet épitési Gvezeteiben 0j épiilet el6kerti épitési vonaldnak — beépitett vagy részben
beépitett utcaszakasz esetén — a kialakult allapothoz kell igazodnia.

®) U]onnan beépitésre kerulo teriiletek épitési ovezetelben az eldkerti e’pl’tési hatarvonal:

b) egyéb Gvezet eseteben 5m.

(6) Oldalhatéron 4116 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) 5,0 méter,

b) 14 méter szélességet el nem érd telek esetében 4,0 méter.

(7) Oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetén lako rendeltetésii épiilet a telekhatartél szamitott 1,0-1,5
m tavolsigra vagy a meglévé épiilet kialakult vonalaban helyezhetd el.

(8) Szabadon 4116 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0 m.

(9) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az épiiletmagassag értéke, kivétel, ha az ovezeti
eléirasok masként rendelkeznek.

(10) Fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszédos telek beépitési jogat.

(11) Ha a szabélyozasi terv beépithetd telekrészt jeldl, ugy épiilet kizarélag a beépithetd telekrész
teriiletén helyezhetd el — az dvezeti eldirasok szerinti beépitettség mértékéig.

21. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

24.§ (1) Melléképiilet kizardlag f6 rendeltetésti épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb Gsszesen 50 m?
alaptertiletii melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhet6 el.

(3) Lakotertilet épitési Gvezeteiben Gj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolét — amennyiben
miiszakilag lehetséges - a f6 rendeltetésii épiilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(4) Onall6 melléképiilet legnagyobb épliletmagassaga - allattart6 épiilet kivételével - legfeljebb 4,0
m. Allattarté épiilet legnagyobb épiiletmagassaga nem haladhatja meg az Svezetben el6irt
legnagyobb épiiletmagassigot.

(5) Lakoteriilet épitési Ovezetek épitési telkének elokertjiében — legfeljebb 6 m? alapteriiletii
kukatérol6 kivételével - épitmény nem helyezhet6 el. Kukatérol az oldalkerti telekhatartol csak
legalabb 3 méterre helyezhetd el.

(6) Az épitési telek oldalkertjében kizarélag tarolasi célt nem szolgalé kerti épitmény helyezhet6 el.

(7) Az épitési telek hatsokertjében taroloépiilet, allattartd épiilet, mosékonyha, nyarikonyha nem
helyezhet? el.

(8) A telepiilés teriiletén tAmfalgarazs nem épithetd.



(9) Uveghéz, foliasator épitési helyen kiviil kizarélag az épitési telek hatsokertjében helyezhets el.

(10) Lakoteriilet épitési OGvezeteiben allattarté épiilet — ha az Gvezeti eldirds mésként nem
rendelkezik:

a) kizdrolag {6 rendeltetésti épillet megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve
melléképiiletként helyezhet6 el,

b) csak a megengedett beépitési mérték 30%-4t meg nem haladé, de legfeljebb a lakoépiilettel
megegyez0 bruttd alapteriiletii lehet,

c) épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhet6 el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra,

d) a telek kozteriileti hatdrvonalatél mért 15 m mélységii telekrészén nem helyezhetd el.

(11) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba éllandé hasznélatra egy helyben tartott
lakékocsi a telepiilés terilletén — amennyiben az 6vezeti eléirasok masként nem rendelkeznek -
kizéarélag ideiglenes jelleggel helyezhet6 el legfeljebb 180 napig, illetve — felvonulasi épiiletként
— az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

(12) Lakotertilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;
b) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

) MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

VIII. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
22. BEEPITESRE SZANT TERULET

25.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakoéteriilet (Lke)

b) Falusias lakoteriilet (Lf)

c) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

d) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

¢) Kiilonleges teriiletek
ea) sportteriilet (K-Sp)
eb) kertészet (K-Kert)
ec) lovassportteriilet (K-Lsp)
ed) mezOgazdasagi lizem teriilet (K-Miy)

(2) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési eléirasokat a 2.
melléklet hatirozza meg.

23. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

26.§ (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet, mely laza
beépitési, Osszefliggd nagy kertes, t6bb 6nallé rendeltetési egységet magéba foglald, elsésorban
lak6 rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezheté 6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jellegii;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
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(3) Kertvarosias lakoéteriilet €pitési 6vezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kertvarosias lakéterlilet épitési Svezeteiben allattart6 épiilet nem helyezheté el.

(5) Lkel épitési dvezet épitési telkein kizardlag egy f6 rendeltetésii épiilet, s legfeljebb két lakas
helyezhet6 el.

24. FALUSIAS LAKOTERULET
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27.§ (1) Falusias lakdteriilet a Szabélyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakéépiiletek,
mez6- €s erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgdld, kémyezetre jelentds hatést
nem gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakétertilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd fé rendeltetésti épiilet:

a) lako;
b) mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jellegii;
€) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato;
h) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet €pitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kézmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Falusias lakéteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakés helyezhetd el.

(5) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a mar jellemzden beépiilt, kialakult telektdmbben az
épitési Gvezet eldirdsainal kisebb szélességli vagy teriiletii épitési telek is kialakithatd,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-n4l.

(6) Lf1 épitési Svezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhetd el, melybdl legfeljebb egy
lehet 6 rendeltetésti épiilet.

(7) Lf2 epitesi Gvezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhetd el, melybél legfeljebb egy
lehet f6 rendeltetésii épiilet.

(8) L13 épitési Svezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezheté el, melybdl legfeljebb egy
lehet f6 rendeltetésii épiilet.

(9) L13 épitési dvezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

(10) Lf4 épitési ovezet épitési telkein kizardlag egy épiilet helyezhetd el.

(11) Lf4 épitési dvezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

25. TELEPULESKOZPONT TERULET

28.§ (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozési terven Vt jellel jeldlt épitési Svezet, mely tobb
6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezheté 6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
1) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein 6néalld laké rendeltetésti épiilet nem
helyezhetd el, lak6 rendeltetés csak intézményi rendeltetésii épiileten beliil, szolgalati lakasként

helyezhet6 el.



(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tébb épiilet helyezhet$ el.

(6) Vtl épitési Gvezetben a hatsokert a telken kialakult 4llapotnak megfeleld.

(7) V12 epitési Ovezetben templom, sportcsarnok épitése esetén a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 10,5 m.

(8) Vt2 épitési Gvezetben a hatsékert 6,0 m.

m.

26. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

29.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabélyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési Svezet, mely
elsdsorban a kémyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdaségi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetési épiilet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltatd;
c) a gazdasagi tevékenységet kiszolgalo iroda;
d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznalé és személyzet szaméra
szolgald lako;
rendeltetési egységet tartalmazhat
(3) Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak legalabb
részleges kdzmiivesitettség rendelkezésre llasa helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitdsa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve torténik.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein t5bb épiilet helyezhetd el.
(5) Gkszl, Gksz1* épitési Gvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.

rendeltetési épiilet is elhelyezhetd.
(7) Gksz2 épitési vezet épitési telkein falusias lakoteriilet Svezeti besorolasu szomszédos telek felé
esO telekhatdr mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhet6 el.

27. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

30.§ (1) Kiilonleges tertilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Svezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésti épiilet:

a) sport;
b) sport rendeltetést kiszolgalo kereskedelmi, vendéglato;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — sport teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak legalabb
részleges kdzmiivesitettség rendelkezésre llasa helyezhet el, amennyiben a szennyviz tisztitisa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.

(4) Kiilonleges teriilet — sport teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

28. KULONLEGES TERULET - KERTESZET

31.§ (1) Kiilonleges teriilet — kertészet teriilet a Szabalyozasi terven K-Kert jellel jelolt épitési vezet,
amely a kertészeti drutermelés, zoldség-, gyiimélcs- és diszndvénytermesztés épitményei, és
kiszolgalé épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — kertészet tertilet épitési Gvezeteiben elhelyezheté 6 rendeltetésti épiilet:
a) kertészeti liveghaz;
b) kertészeti drutermeléshez kapcsolodd gazdasagi;
c) kertészeti arutermelést kiszolgalé kereskedelmi;
d) a tulajdonos, hasznal6 és személyzet szamara szolgal6 laké
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet — kertészet épitési 6vezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.



(4) K-Kertl épitési Ovezet épitési telkein épiilet csak legalabb részleges kozmivesitettség
rendelkezésre dlldsa esetén helyezhet6 el.
kizarolag a (2) a) pont szerinti kertészeti iiveghaz épitésére hasznalhaté fel.

(6) K-Kertl épitési 6vezetben éllattartd épiilet nem helyezhetd el.

29, KULONLEGES TERULET - LOVASSPORT TERULET

32.§ (1) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési 6vezet,
mely elsésorban lovassport-1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet:

a) lovassporthoz kapcsolodo sport, éllattartd és egyéb tarolo;
b) lovassportot kiszolgald
ba) kereskedelmi, szolgaltato;
bb) szallas jellegi;
¢) a tulajdonos, hasznél6 és személyzet szamara szolgal6 lakd
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési Ovezeteiben szallas illetve laké rendeltetés
legfeljebb a beépitett bruttd szintterilet 30%-an helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) K-Lspl ¢épitési Ovezet épitési telkein épiilet csak legalabb részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitisa és elhelyezése
koziizemi szennyvizcsatorna-hal6zatba bekotve torténik.

(6) K-Lsp1 épitési 6vezetben istallo, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag
9,0 m.

30. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

33.§ (1) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizemi teriilet a Szabélyozasi terven K-Mii jellel jelolt
€pitési Gvezet, mely elsésorban a mezGgazdasigi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
szolgalo épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — mezogazdasagi iizemi terillet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd f6
rendeltetésii épiilet:
a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsol6dé;
b) egyéb mez6gazdasagi;
¢) mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltato;
d) a tulajdonos, hasznélé és személyzet szamara szolgal6 laké

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — mezdgazdaségi tizemi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak
legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési 6vezeteiben laké rendeltetés legfeljebb
a beépitett brutt6 szintteriilet 20%-4n helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet — mez6gazdaséagi tizemi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet
is elhelyezhetd.

(6) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi épiilet esetén az
épitési 6vezetben eldirt legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 9,0 m.

IX.FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

31. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK



34.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kovetkezd
ovezetek kozé sorolandok:

a) Zoldteriilet
aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Ko6zjoléti (Ek)
¢) Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
cb) Altaldnos mezoégazdasagi teriilet (M34)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfeliilet (V)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Szennyvizatemel6 és szennyviztisztito telep (Kb-Sz)
eb) Lovassportteriilet (Kb-Lsp)
ec) Turisztikai teriilet (Kb-Tur)
ed) Temetd (Kb-T)
f) Kozlekedési és kdzmuiteriilet
fa) Kozati (KOu)

32. ZOLDTERULET

35.8 (1) Zoldteriilet (kozkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt Gvezet, amely allandéan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitisit, Skologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalé kozteriilet.

(2) Zoldteriilet-kozkert Svezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartaséhoz sziikséges

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldteriilet-kozkert dvezet telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén épithetdk be.

(4) Zkk1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépités maodja: szabadonallo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

d) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 2%.

33. VEDELMI ERDOTERULET

36.§ (1) A védelmi erd6teriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, amely elsGsorban a
természeti komyezet, a kiilonb6zé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet Gvezeteiben épiilet nem helyezhetd el.

34. KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET

37.§ (1) A kozjOléti rendeltetésti erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-
szocidlis, turisztikai, valamint oktatési és kutatési célokat szolgalé erdéteriilet.
(2) Kozjoléti rendeltetést erdéteriilet Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) erdégazdalkodasi célq, illetve ahhoz kapcsolodo,
b) a tulajdonos, hasznélé és személyzet szamdara szolgal6 lakéd
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kozjoléti erddteriilet Svezet telkei teljes kozmiivesitettség esetén épitheték be.



(4) Ek 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépités modja: szabadonallé;
¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

35. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

38.§ (1) A kertes mez8gazdasagi teriilet a Szabélyozasi terven Mk jellel jelolt, kistizemi jellegii sz616-

¢s bortermelés, valamint szabadidé eltSltését szolgalo kertészeti tevékenység teriilete.

(2) Kertes mezdgazdaségi teriilet 6vezeteiben elhelyezheté épiilet
a) kertészeti termeléshez kapcsolodo;
b) sz616- és gyiimolestermesztéshez kapcsolédo;
c) bortermeléshez kapcsol6do;
d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, drusitasat biztosito

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein épitmény-elhelyezés kizarolag 20%-ban sz616,
illetve gyliméles miiveléssel hasznositott telken lehetséges.

(4) Mk1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m;

c) a beépités maodja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%, de legfeljebb 75
m? brutté alap-teriilet;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

36. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

39.§ (1) Az dltaldnos mezGgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven M4 jellel jelslt Gvezet, amely
elsdsorban a novénytermesztés, a gyepgazdalkodas és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez
kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet §vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) ndvénytermesztéshez kapcsolédo;
b) gyepgazdalkodéashoz kapcsolodo;
¢) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolddo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositd;
e) laké
rendeltetést tartalmazhat.
(3) M4l 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kvetkezok:

a) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépités médja: szabadonallg;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

(4) Mal 6vezetben lako rendeltetésii épiilet legfeljebb a megengedett legnagyobb beépitettség 50%-
an helyezhet6 el, 6sszes alapteriilete nem haladhatja meg a 150 m?-t. Az 6vezet telkein kizdrolag
1 lakés helyezhet6 el.

(5) Ma2 Svezetben a telekalakitds és az épitmény-elhelyezés feltételei szénté miivelési 4g esetén a

kovetkezok:

a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha);
b) a beépités médja: szabadonall6;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1,5%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;



e) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 2%;
f) a beépithetd brutt6 alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m>.

(6) Ma2 Svezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei sz616, gyiimoles miivelési ag
esetén a kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 20.000 m? (2 ha);
b) a beépités mbdja: szabadonallo;

¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

¢) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 3%;

f) a beépithetd brutté alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m?.

(7) Ma2 6vezetben rét, legel miivelési 4g esetén épiilet nem helyezhet§ el.

(8) M42 6vezetben lakoépiilet csak birtokkdzpont telkén helyezhetd el.

(9) Ma2 6vezetben birtokkdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha a mezégazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000 m?) dsszteriiletii. A birtokkézpontként beépithetd telek teriilete legalabb
1 ha (10.000 m?). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%,
az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség
legnagyobb mértéke 20%.

(10) Ma2 Gvezetben a birtokkdzpont telkén lakoépiilet csak a 39.§ (2) bekezdés a)-d) pontjai
szerinti rendeltetést tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épités esetén épithetd.
Lakoépiilet legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-4n helyezhetd el.

(11) M43 ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

37. ViZGAZDALKODASI TERULET

40.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:

a) Vizfeliilet (V)
b) Vizbeszerzési teriilet (Vb).

(2) A Szabélyozasi terven Vfjellel jelolt Gvezet az 4ll6- és folyovizek medre és parti savja.

(3) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt Svezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizérélag a vizgazdalkod4ssal kapcsolatos
létesitmények helyezheték el legfeljebb 2%-o0s beépithetdséggel.

38. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SZENNYVIZATEMELG EsS
SZENNYVIZTISZTITO TELEP
41.§ (1) Kildnleges beépitésre nem széant teriilet — szennyvizitemeld és szennyviztisztité telep a
Szabalyozasi terven Kb-Sz jellel szabalyozott dvezet, mely a szennyvizelvezetés és tisztitas
technolégiai épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant terillet — szennyvizdtemelé és szennyviztisztité telep
Ovezeteiben épiilet nem helyezhet§ el.

39. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - LOVASSPORT TERULET

42.§ (1) Kildnleges beépitésre nem szént teriilet - lovassportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Lsp

jellel jeldlt Gvezet, amely elsésorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — lovassportteriilet Svezeteiben elhelyezheté épiilet
a) lovassport;
b) allattarto;
c) a lovassportot kiszolgal¢ kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
d) a tulajdonos, hasznélé és személyzet szamara szolgélé lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilénleges beépitésre nem szant tertilet — lovassportteriilet vezeteinek telkein tobb épiilet is
elhelyezheto.



(4) Kb-Lspl Ovezet telkei csak legaldbb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre 4lldsa esetén
épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitisa €s elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
hélozatba bekotve torténik.

(5) Kb-Lsp1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

¢) a beépités modja: szabadonall6;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%,;

€) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(6) Kb-Lsp1 Ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd vagy laké rendeltetés a beépitett
szintteriilet legfeljebb 20%-an helyezhetd el.

(7) Kb-Lspl Ovezetben istdllo, lovassportcsarnok épitése esetén az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassédg 7,5 m.

40. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI TERULET

43.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet — turisztikai teriilet a Szabélyozési terven Kb-Tur
jellel szabélyozott Svezet, mely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgil.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) turisztikai,

b) szallas jellegti;
c) turisztikai tevékenységet kiszolgald
ca) kereskedelmi, szolgaltato;
cb) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
cc) oktatési;
cd) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet Gvezeteiben szallds rendeltetés
legfeljebb a beépitett szintteriilet 25%-4n helyezhetd el.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet Svezeteinek telkein t5bb épiilet is
elhelyezhet6.

(5) Kb-Turl Ovezet telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithet6k be, amennyiben a szennyviz tisztitisa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
hal6zatba bekotve torténik.

(6) Kb-Turl 6vezet 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?;
b) a kialakithat6 telek legkisebb szélessége: 50 m;

¢) a beépités modja: szabadonall6;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 4,5%,;

€) az épiiletmagassadg megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

(7) Kb-Turl 6vezetben kizarolag foldszintes vagy tetétér-beépitéses épiilet helyezhetd el.

41. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZAN TERULET - TEMETO

44.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriilet — temetd teriilet a Szabalyozasi terven Kb-T
jellel jelolt Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald
épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2)Kb-T jelti vezet telkein épiilet csak legalabb részleges kézmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhet? el.
(3) Kb-T dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezOk:
f) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 10 000 m?;
g) a kialakithat6 telek legkisebb szélessége: 50 m;
h) a beépités mbdja: szabadonallo;



1) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;
j) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
k) a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%
(4) Kb-T Ovezetben harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az Svezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassig 3 méterrel tulléphetd.

42. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

45.§ (1) Kozlekedési terillet a Szabélyozasi terven a KOu (kozuti) jellel jelslt ovezet, mely a
kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalé teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgdlo Iétesitmények, a koézmili és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok,
helyezhetdk el.

(3) Kbu dvezetben elhelyezhetd épiilet épiiletmagassiga legfeljebb 4,5 m.

(4) Akozlekedési teriiletek és azok szabélyozési szélességeit a Szabalyozasi Terv 4brazolja:

L Kozlekedési Védobtavolsag
ok S Sztéelz‘;;t oo | belterilet | Kiiterilet
M7 gyorsforgalmi . Meglévo 100m-
it ¢ Autopilya (55-70 m) - 100m

. o Orszégos Meglévo
81108 j. bekotd it menéﬁﬁt (20.35 m) - 50m-50m
81108 j. bekots ut
belteriileti
szakasza Telepiilési Meglévo
(Szabadsag ut, gytijtéut (16-30 m) ) i
Koztarsasag ut,
Pet6fi ut)
A Hangya sor, Meglévo
JOkai utca, (15-16 m)
a Koztarsasag
Higaak @ Telepiilési
Csillagfiirt P € - .
lakopark és a gyuytout
81108 j. ut kozotti
szakasza,
Gesztenye sor
Lako6- és Meglévé
kiszolgalo utak (12-18 m)
Tervezett laké és Tervezett
kiszolgalé utak (12-19 m) i )
Meglévo
Gyalogutak Tervezett 4 m

(5) Vtl1 épitési 6vezetben az OTEK Aaltal elbirt varakozohelyek 100%-a kozteriileten is biztosithato a
jogszabalyban eléirt tartalmt kozlekedési vizsgalat alapjan.

(6) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.



(7) Kozlekedési teriilet zoldfelilletként fenntartand6 részén felszini parkol6 legfeljebb a lehatérolas
20%-4an létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehajté és bejarat megkdzelitési helye
szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

_ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

46.§ (1) Arendelet a kihirdetést kvetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg Tordas Kozség helyi épitési szabalyzatarél sz6lo
4/2005. (V.25) dnkorményzati rendelet hatalyat veszti.

Tordas, 2018. november 12.
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1. MELLEKLET A 19/2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabdlyozasi terv

2. MELLEKLET A 19/2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési vezetek telekalakitasi és beépitési elGirasai
Kertvarosias lakoéteriilet

Kialakithaté Kialakithat6 Terepszint alatti
Epitési s telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassig ikttt
2 Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett 1
dvezet 2 E megengedett legkisebb
sele méd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagvobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
] teriilete | telekszélessége | mértéke (%) | o gy‘;% ) (m) .
(m?) (m)
Lkel Sz 1000 18 30 30 5.0 50
SZ  szabadon all6
Falusias lakéteriilet
Kialakithaté | Kialakithaté Terepszint alatti :
Epitési e L L3 pedpisetisés beépitettség Epilletmagassg | 7514 1i1et
e Beépitési |megengedettle] megengedett megengedett megengedett A
dvezet . 3 megengedett legkisebb
ele méd gkisebb legkisebb legnagyobb lesiagyobh mbriske legnagyobb mértéke mértéke (%)
J terillete | telekszélessége | mértéke (%) | oSV e (m) °
(m?) (m) s
Lfl (o] 800 16 30 30 45 60
L2 (0] 800 16 30 30 50 60
Lf3 SZ 800 18 30 30 5,0 60
Lf4 SZ 1500 20 25 25 5,5 50
O oldalhataron 416
SZ  szabadon allé
Telepiiléskozpont teriilet
Kialakithaté Kialakithat6é Terepszint alati
Eipitési ' telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassig Zoldfelillet
= Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett 4
Ovezet megengedett legkisebb
rele méd legkisebb legkisebb legnagyobb IRy legnagyobb mértéke mértéke (%)
! teriilete telekszélessége | mértéke (%) | o gy(,,/) (m) ®
(m?) (m) 5
Vil (o} 1000 18 50 50 5.0 20
vt2 (o} 2000 25 30 30 7,5 40
Vi3 SZ 10 000 40 30 30 7.5 40
O  oldalhataron allé
SZ  szabadon all6
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
Kialakithat6 Kialakithaté Terepszint alatt .
Epitési . telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassig Zisldfeliilet
T Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett
ovezet = - . megengedett legkisebb
iele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
i teriilete telekszélessége | mértéke (%) | o PBY ) (m) 7
(m?) (m) s
Gkszl,
Gksz1* SZ 2000 20 40 40 7.5 20
Gksz2 SZ 5000 40 20 20 6,5 30
SZ  szabadon all6
Kiildnleges teriilet - Sportteriilet
Kialakithaté Kialakithat6 Terepszint alatti :
Epitési telek telek Bedpitettség bebpitettség Epiiletmagassig Zsldfeliilet
o Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett .
ovezet 3 megengedett legkisebb
rele méd legkisebb legkisebb legnagyobb leghaarobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
! teriilete telekszélessége | mértéke (%) | BooBY ) (m) o
(m?) (m)




F K-Sp1 SZ 1000 20 15 15 55 40
K-Sp2 Sz 10 000 40 10 10 6,5 40
SZ szabadon all6
Kiilonleges teriilet - Kertészet
Kialakithat6 Kialakithaté Terepszint alatti
Epitési LS telek telek Becpitettség beépitettség Epiiletmagassig Zildfeliilet
o Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett A
ovezet 3 = megengedett legkisebb
iele méd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
i teriilete telekszélessége | mértéke (%) | o 28Y0D (m) x
(%)
(m?) (m)
K-Kertl Sz 5000 40 80* 20 55 10%*

SZ szabadon 4ll6

"Az elGirds érvényesitéséhez az OTEK 111. § és a 314/2012. (XI.8.) Kormadnyrendelet alapjdn az dllami
féeépitészi hatdskorében eljdré megyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsa sziikséges.

Kiilonleges teriilet - Lovassportteriilet

Kialakithaté Kialakithaté Terepszint alatti
Epitési | telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassig Zisldfeliilet
- Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett 5
dvezet A 3 megengedett legkisebb
jele mé6d legkisebb legkisebb legnagyobb 1 bb mértéke legnagyobb mértéke értéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) egnagy(;o/ ) {m) o 4
() (m) 2
K-Lspl Sz 10 000 50 15 15 5,5 40
SZ szabadon all6
Kiilonleges teriilet —- Mezégazdasagi iizem
Kialakithaté Kialakithat6 A .
5 Terepszint alatti n
Fipitési telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagasség ZBidfeliilet
i Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett
dvezet 5 ; megengedett legkisebb
iele méd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
i teriilete telekszélessége | mértéke (%) (%) (m)
(m?) (m)
K-Miil Sz 2000 40 20 20 75 40
K-Mii2 Sz 5000 40 20 20 7,5 40

SZ szabadon 4116




FUGGELEKEK

1. fiiggelék

Miivi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

Az orszagos védelem alatt 4116 miiemlék épitmények
Ssz | Név Cim Hrsz | Azonositd
Sajnovics-, kés6bb
1. Batthany—Dréher- Sajnovics tér 5. 252 3941
kastély
2. somai Katolikus Sajnovics tér 6. 251 3942
templom
3, | NepomukiSzentJénos- | .. ioctar6. | 250 | 3043
szobor
4. Szent Anna-szobor Sajnovics tér 6. 250 3944
5. Evangélikus templom Szabadség u. 132. | 217 3945
6. | Magtar Sport u. 1. 253 11613
Miiemléki kornyezetek
Ssz | Név Hrsz Azonosité
Romai katolikus templom,
1 Nepomuki Szent Janos-szobor | 250, 249, 252, 254, 303/2, 17429
’ és Szent Anna-szobor 308/1, 308/2, 309/6, 311
miiemléki kbrnyezete
229, 248/1, 249, 250, 251, 253,
Sajnovics-, késobb Batthany— | 254, 255/1, 273, 276, 277, 281, | 22347
2. Dréher-kastély miiemléki 282, 283, 292, 293/1, 296, 297,
kornyezete 298/1, 302, 303/1, 303/2,
255/2,255/4, 255/5, 02, 04
3 Evangélikus templom 174/4, 218, 216/1, 537, 569, 22348
' miiemléki kbrnyezete 568, 565/1, 565/2
1.2. Helyi védelem
1.2.1. Helyi egyedi védelem
- Ssz. Cim . Hrsz Funkcié
1. Szabadsagut 2 272 Novényfajtakisérleti Allomés
2.  Szabadsag ut 55. 0 592/2  HANGYA Miivel6dési Haz
3. Szabadsag ut 55 eldtt 1 592/2 | Almasi Balogh Elemér szobor
4. Sajnovics tér. 1310 | Petéfi Sandor szobor ‘
' 5. Szabadség ut 598 ' Sajnovics szobor ¢és diszkut
. Régi 6voda és Leventeotthon,
6. | Koztarsasag at 2. 232 ' ma egészséghaz, tornaterem
7. | Szabadsag ut 597 - Vilaghaborus emlékmii '
8. Somogyi Béla utca 295 - Cifra pince
9. Hangyasor utca végén 1 (02) Cifra-hid
' 10.  Szabadsag it 175 | Oreg temetd
11. | Erdémajor 1 059/6 | viztorony o
12.  Koztarsasagut 1. | 218/5 | régi evangélikusiskola
| 13. | Szabadsag ut 41. | 522 | régi katolikus iskola |



2, fliggelék
Régészeti lelohelyek

Ssz. Azonositd Név
1. 22357 Fajtakisérleti allomas
2. 22358 Fajtakisérleti allomas 2.
3. 22359 Belteriilet (Miinnich Ferenc utca 38)
4. 39195 Réti- diilé
5. 39031 Hangya telep
6. 30695 Romai katolikus templom
7. 54937 Réti-diilo 11
8. 56380 Gyurdi ut
9. 57146 Erd6é-majori-diilé
10. 57147 Als6-diilé
11. 57148 Als6-diil6 I1.
12. 57149 Also-diil6 I11.
13. 94087 Falu-feletti dil6




